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DEPREM KiRALARI DA VURDU

Ozet

Turkiye genelinde ortalama kiralik konut ilan m? fiyatindaki yillik artis orani Subat’ta yiizde 189,5
olurken ortalama kiralik konut ilan m? fiyati 86,9 TL'ye yiikselmistir. Ote yandan, yillik kira artis orani
istanbul’da ylizde 138,5, Ankara’da yiizde 153, izmir'de ise yiizde 182,1 olmustur. Ortalama kiralik
konut ilan m? fiyatlari istanbul’da 116,9 TL, Ankara’da 60,7 TL, izmir'de ise 84,6 TL'dir. Enflasyondan
arindirilmis (reel) kira fiyatlari da hem (ke genelinde hem de Ug¢ blyliksehirde artmistir.

Kiralik konut talep gostergesi Ocak ayina kiyasla ylizde 34,9 artmistir. Gegen yilin ayni ayina kiyasla ise
kirallk konut talebi ylzde 48,4 yiksektir. Kiralik konut piyasasinda bir canlilik gostergesi olarak
kullandigimiz kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani hem (ke genelinde hem de (g
bliylksehirde artmistir. Kiralik konut piyasasindaki bir diger canlilik gostergesi olan ve kiralik ilanlarin
ne kadar slire yayinda kaldigini 6lcen kapatilan kiralik ilan yasi hem (lke genelinde hem de (g
bliylksehirde ylikselmistir.

Bu ayki raporumuzun 06zgiin konusu depremden en c¢ok etkilenen illerdeki arz, talep ve fiyat
degisimlerini incelemektedir. Degerlendirme kiralik konut sayisinin bu illerde lgcte birinden fazla
dustiginl gostermektedir. Bu illerdeki kiralik konut talebi ise 6nemli farkliliklar gostermektedir. Kiralik
konut talep endeksi Adiyaman’da ylizde 46,5 azalirken Gaziantep’te ylizde 48,4 artmistir. Bu illerdeki
arz ve talep durumuna bagli olarak kira fiyatlarinda da 6nemli farkhliklar ortaya ¢ikmistir. Hatay (ylzde
33) en yuiksek fiyat artisinin gerceklestigi il olmustur.
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Kiralik Konut Piyasasi

I- Kira fiyatlari analizi

Kira fiyatlarinin artis hizi yiikseliyor

Turkiye genelindeki kira fiyatlarindaki yillik degisim gectigimiz lic ayda oldugu gibi Subat’ta da artmistir
(Sekil 1). Ocak’ta ylzde 173,5 olan yillik kira fiyatlarinin yillik artis orani Subat’ta yizde 189,5'e
yikselmistir. Gegcen yilin ayni déneminde 30 TL olan Tiirkiye geneli giincel ortalama m? kira fiyati 86,9
TL olmustur.

6 Subat’taki depremden etkilenen 10 ilimizde konut sayisi belirgin dlciide azalmistir. Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakani Murat Kurum deprem bélgesinde yapilan incelemelerde 520 bin bagimsiz
bolimden olusan 164 bin 321 binanin yikik, acil yikilacak ve agir hasarli olarak tespit edildigini
belirtmistirl. Konut stokundaki bu azalisin yaninda, ilgili béliimde gdsterecegimiz iizere, kiralik konut
talebinde blylk bir artis ortaya cikmistir. Deprem sebebiyle ortaya cikan barinma ihtiyaci 6zellikle
kiralik konut talebinin artmasina sebep olmustur. Hem konut stokunun azalmasinin hem de kiralik
konut talebinin artmasinin llke genelindeki kira fiyatlarinin yillik artis oraninin 16 puan yiikselmesinde
etkili olmustur.

Sekil 1: Turkiye ve li¢ biiyiik ilde bir onceki yilin ayni ayina gore cari kira fiyati degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kira fiyatlarinin artis orani istanbul’da ve izmir’de azalirken Ankara’da yiikseldi

Kiralik ilan m?fiyatlarindaki yillik artis oranlari Ankara’da yiikselirken istanbul’da ve izmir’de diismiistiir
(Sekil 1). Yillk kira fiyati artis orani Ocak’tan Subat’a istanbul’da yiizde 145,7'den yiizde 138,5’e,
izmir'de yiizde 183,2’den yiizde 182,1’e gerilemis, Ankara’da ise yiizde 144’ten yiizde 153’e oldukca
yiksek bir artis gériilmektedir. Ortalama kiralik konut ilan m? fiyatlari istanbul’da 116,9 TL, Ankara’da
60,7 TL, izmir'de ise 84,6 TL'dir.

Depremden etkilenen illerimizdeki vatandaslarin dnemli bir bélimi diger illere gé¢ etmistir. istanbul
ve izmir’e kiyasla Ankara’nin deprem bdlgesine yakinligi ve deprem riskinin daha diisiik olduguna dair

L https://www.haberturk.com/bakan-kurum-acikladi-iste-yikilmasi-gereken-bina-sayisi-son-dakika-deprem-
haberleri-3567980
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yaygin kanaat gibi nedenlerle depremzedelerin tercih ettigi bir il olmustur?. Ankara’daki konutlara olan
ylksek talep bu ilimizdeki kira fiyatlarinda gorilen yiksek artisin dnemli bir nedenidir. Diger bir neden
ise Ankara’da kiralik konut arzinin dismesidir. Bu iki etken Ankara’daki yillik kira fiyat artis oraninin
aydan aya 9 puan artmasina neden olmustur (ylizde 144’ten ylizde 153’e).

Biiyiiksehirlerde yillik kira artiglarinda farkhlasma

Subat ayinda yillik ortalama kira artisi tilke genelinde yiizde 188,5 olurken blytksehirlerdeki cari kira
artis hizlari farkhlik géstermektedir (Tablo 1). En yiksek fiyat artisi gorilen iller: Denizli ve Trabzon
(yUzde 240,9), Antalya (ytzde 224,3), Mersin (ylizde 197,6) ve Kocaeli’dir (ylizde 192,4). En disuk kira
artisinin gorildagu iller: Van (ylzde 136,4), Gaziantep (ylzde 130), Erzurum (ylzde 122,2), Diyarbakir
(yUzde 106,4) ve Kahramanmaras'tir (ylizde 100,9). Subat verilerine gore biitlin bliylUksehirlerdeki yillik
kira fiyati artis orani yillik TUFE enflasyon oranindan (yiizde 55,2) yiiksektir.

Tablo 1: Yillik kira artiglarinin en yiiksek ve en diigiik oldugu iller — 2023 Subat

iller 2022 Subat m? Fiyati 2023 Subat m? Fiyati LULLEE L] (I:/Zr)a aresdr
Tirkiye Ortalamasi 30 86,9 189,5
Denizli 16 54,6
Trabzon 11 37,5
Antalya 37 120
Mersin 24 71,4
Kocaeli 19 55,6
Van 14 33,1 136,4
Gaziantep 20 46 130
Erzurum 10 22,2 122,2
Diyarbakir 16 33 106,4
Kahramanmaras 14 28,1 100,9

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira artisinda yiikselis

Tirkiye genelinde enflasyondan arindiriimis (reel) kiralarda yillik artislar Mayis ile Ekim aylari arasindaki
diststen sonra Kasim ayindan itibaren yiikselise gegmisti (Sekil 2). Reel kiralardaki yillik artis orani
Subat’ta da ylkselerek ylizde 86,6 olmustur.

Reel kira fiyat endeksi® aylik cari fiyat artisinin (yiizde 13,4) TUFE artisindan (yiizde 3,1) daha yiiksek
olmasi sonucu gegen aya kiyasla 15,6 puan artarak 171,6 olmustur (Sekil 3). Buna gore reel kira fiyat
2017 Eylil ayindaki referans donemine gore ylizde 71,6 ylksektir.

2 https://www.milliyet.com.tr/ekonomi/deprem-gocu-ankara-tercihi-istanbulu-gecti-6907204
https://www.sozcu.com.tr/2023/gundem/deprem-bolgesinden-buyuk-goc-7594311/

3Reel fiyatlar 2017 Eyliil ayi referans alinarak hesaplanmustir. Bu degerin 100’den biiyiik (kiiciik) olmasi reel kira
fiyatlarinin referans déneme kiyasla ytkseldigini (dlstaglini) géstermektedir.
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Sekil 2: Tirrkiye reel kira fiyatlarinin yilhk degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Sekil 3: Tiurkiye genelinde reel kira endeksi (2017 Eyliil=100)

190

b P P> P PR RO D DD D PSP C G SN A N
N S RS i g it s A A
S e eSS S e

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira artis hizi Ankara’da ve izmir’de yiikselirken istanbul’da diistii

Yillik reel kira artis orani Ankara’da ve izmir’de yiikselmis, istanbul’da ise diismistiir (Sekil 4). Reel kira
fiyatlarindaki yillik artis hizi Ocak’a kiyasla Ankara’da 8,2 puan, izmir'de ise 2,2 puan artmistir. Ote
yandan, reel kiralarin yillik degisimi istanbul’da 2,1 puan azalmistir. Son verilere gore reel kira fiyatlari
gecen yilin Subat ayina gére istanbul’da yiizde 53,7, Ankara’da yiizde 63, izmir'de ise yiizde 81,8
oraninda daha yiiksektir.
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Sekil 4: Ug biiyiik ilde reel kira fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira fiyatlar li¢ biiyiiksehirde de artti

Reel kira fiyat endeksi de (i¢ biiyiiksehirde artmistir. Reel kira endeksi istanbul’da 179,4, Ankara’da
178,1, izmir'de ise 168,1 olmustur. Bu gelismeler reel kira endeksinin referans dénemimiz olan 2017
Eylul’e kiyasla istanbul’da yiizde 79,4, Ankara’da yiizde 78,1, izmir'de ise yiizde 68,1 oraninda yiiksek
oldugunu gostermektedir (Sekil 5).

Sekil 5: Ug biiyiik ilde reel kira endeksi (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kurum igi - Internal Use



- Kiralik konut piyasasi arz-talep analizi

a) Kiralik konut arzi

Kiralik konut arzi iilke genelinde, istanbul’da ve Ankara’da azalirken, izmir’de artti

Sekil 6 Ulke genelinde ve (¢ bliyliksehirde kiralik konut arzinin 6l¢titi olarak kullandigimiz kiralik ilan
sayisinin seyrini gostermektedir. Kiralik konut ilan sayisi gecen aya kiyasla llke genelinde ylizde 6
(219.803’ten 206.508’e), istanbul’da yiizde 0,3 (73.220’den 72.985’e), Ankara'da yiizde 16,3
(16.806’dan 14.062’ye) azalirken izmir’de yiizde 3 (16.340’tan 16.829’a) yiikselmistir.

Sekil 6: Turkiye ve li¢ biiyiik ilde kiralik ilan sayisi (adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

b) Kiralik konut talebi

Kiralik konut talebinde artis

Sekil 7 tlke genelindeki kiralik konut talebinin seyrini gostermektedir. Kiralik konut talebi gostergesi 6
farkli verinin birlestirilmesiyle olusturulmustur. Bu veriler, ilanlarin goriintilenme sayisi, ilanlarin
favoriye eklenme sayisi, ilan sahiplerine gonderilen toplam mesaj sayisi, sahibinden.com uygulamasi
lzerinden yapilan toplam telefon aramasi sayisi, Google Analytics’ten edinilen sahibinden.com mobil
ve web platformlarinda kiralik emlak kategorisine ve ilgili aya ait kullanici ve sayfa goriintileme
sayilarindan olusmaktadir.

Kiralik konut talebi géstergesi olusturulurken bu serilerin 2020 Subat* ayindaki degerleri ayri ayri 100'e
esitlenmis, diger aylardaki degerleri ise buna gore oranlanarak hesaplanmistir. Ardindan bu
gostergelerin agirlikli ortalamasi alinarak yeni talep gostergesinin ilgili aydaki degeri hesaplanmistir. Bu
gostergenin ylkselmesi konut talebinin arttigini, dismesi ise konut talebinin azaldigini belirtmektedir.
Talep gostergesindeki artis ya da azalis miktari ise konut talebinin ne 6lglide degistigi hakkinda bilgi
vermektedir.

Kiralik konut piyasasinda talebin dnemli bir 6zelligi de mevsimsel etkiye acik olmasidir. Mevsimsel etki
Sekil 7'de acikca gozlemlenmektedir: Nisan ve Eylul aylari arasinda artan talep izleyen aylarda

4 Arama sayilarina ait veri 2020 Subat ayindan itibaren mevcut oldugundan talep géstergesi bu tarihten sonraki
doénemde hesaplanmistir.
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azalmakta ardindan kis aylarinda nispeten duragan bir seyir izlemektedir. Bahar ve yaz aylarinda kiralik
konut talebinde ortaya cikan bu ylikseliste tayinle il degistirenlerin ve lniversite 6grencilerinin etkili
olduklari distndlebilir. Bu nedenle talep gostergesinde degisimler yorumlanirken mevsimsel etkiler
g0z 6nilnde tutulmahdir.

Sekil 7: Talep gostergesi (2020 Subat=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kiralik konut talebi Eyliil ve Kasim arasindaki diststen sonra Aralik’ta bir miktar ylkselmisti. Ocak
ayinda kiralik konut talebinde gortilen artis Subat’ta depremin etkisiyle daha belirgin hale gelmistir.
Kiralik konut talep endeksi Ocak’tan Subat’a yiizde 34,9 (170,8'den 230,4’e) artmistir. Ote yandan,
kiralik konut talebi gecen yilin Subat ayina kiyasla ylizde 48,4 daha yiiksektir.

Kiralik konut talep endeksinin bir ayda bu olclide ylikselmesinde depremin pek cok nedenle etkili
oldugunu tahmin ediyoruz. Birinci neden, ekonomik durumu elverisli olan ¢ok sayida depremzedenin
kiralik konut aramaya baslamasidir. Nitekim depremden etkilenen 6 ilde talep endeksinde olaganisti
yuksek artislar ortaya ¢ikmistir (Boltim 11, Tablo 3). Ankara, Mersin, Antalya gibi biyik illerde yiksek
kira fiyat artislari da gliclii talep artisina isaret etmektedir. Kiralik konut talebindeki artisin ikinci nedeni
ise depremin var olan konutlarin dayanikliligini sorgulatmasi olabilir. Vatandaslar glivenemedikleri
konutlara yatirim yapmak yerine istedikleri evleri bulana kadar kirada oturmayi tercih ediyor olabilirler.
Bir diger neden de depremden etkilenen illerdeki isyeri sahiplerinin ekonomik durumlariyla ilgili
olabilir. Deprem sadece binalari degil bircok isyerini de yikmustir. isyeri artik calisilamaz duruma gelen
insanlar gelir kaybi yasadiklarindan, konut satin almak yerine kirada oturmayi tercih ediyor olabilirler.
Nitekim bu ayin satilik konut piyasasi raporunda satilik talep endeksinde buyulk bir diisis oldugunu
belirtmistik. Bu olgu bu savi destekler niteliktedir. Elbette daha baska nedenler de olabilir. Sonucta
kiralik konut talep endeksinin bir ayda yilzde 34,9 artmasi depremin yarattigi olagandisi kosullar
dikkate alindiginda sasirtici degildir.

c. Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin ilan sayisina gore analiz

Kiralik konut piyasasinda canlanma
Sekil 8-sol panel kiralik ilanlarin ne kadarinin kiralandigini gésteren kiralanan konut sayisinin kiralik ilan
saylisina oranini® géstermektedir. Bu oran Eyliil ve Aralik arasinda diistiikten sonra Ocak’ta artmustir.

5 Detaylar icin aciklama kutusuna bakiniz.
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Subat ayinda da bu gostergedeki artis daha belirgin hale gelmistir. Kiralanan konut sayisinin kiralik ilan
sayisina orani 6,4 puan artarak yiizde 25 olmustur. Bu gicli artisin nedeni kiralanan konut sayisi (pay)
artarken kiralk ilan sayisinin (payda) azalmasindan kaynaklanmaktadir (Sekil 8-sag panel). Nitekim
Ocak ayina kiyasla Subat ayinda kiralik ilan sayisi ylizde 6 azalirken (219.803’ten 206.508'e), kiralanan
konut sayisinda artis ylizde 26,2 (40.955ten ylzde 51.694) olmustur.

Sekil 8: Tirkiye genelinde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani (%) (sol panel),
kiralik ve kiralanan konut sayisi (Bin Adet) (sag panel)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani li¢ biiyiiksehirde yiikseldi

Kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani ¢ blyliksehirde yikselmistir (Sekil 9). Bu oran
Subat’ta izmir ve istanbul’da sinirli dlgiide sirasiyla 2,2 ve 2,8 puan artarken, Ankara’da 14,9 puanlk
artisla adeta sigrama yapmistir. Son verilere gore kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani
istanbul'da yiizde 20,3, Ankara’da yiizde 34, izmir'de ise yiizde 18,4 olmustur.

Sekil 9: Ug biiyiik ilde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik sehir kiralik konut piyasasinda canlanma

Subat ayi verilerine gore kiralik ilan sayisi dnceki aya gére istanbul'da yiizde 0,3 (73.220’den 72.985’e)
cok sinirh bir azalis sergilerken Ankara’da ilan sayisinda ylizde 16,3 oraninda sert bir azalis (16.806’dan
14.062’ye) dikkat cekmektedir. izmir’de ise kiralik konut ilan sayisinda yiizde 3 (16.340’tan 16.829’a)
artis vardir. Ote yandan kiralanan konut sayisinin istanbul'da yiizde 15,8 (12.820’den 14.843’e),
izmir'de yizde 16,7 (2.654’ten 3.097’ye) oraninda artmasi bariz bir canlilik gdstergesi olarak
degerlendirilmelidir. Ankara’da ise kiralanan konut sayisinda artis son derece carpicidir: Yizde 48,9
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(3.215’ten 4.787’e) (Sekil 10). Bu yliksek artis giiclii bir canlanmaya isaret ediyor olsa da, bu olagan Usti
ylksek artista deprem bdélgesinden Ankara’ya niifus gocliniin etkili oldugu da goz ardi edilmemelidir.

Sekil 10: Ug biiyiik ildeki kiralik ve kiralanan konut sayisi (Bin Adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

d. Yayindan kaldirilan ilanlarin yasam siirelerine gére analiz

Kiralik ilan yasi uzadi

Kiralik konut kapatilan ilan yasi® ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan kiralik konut ilanlarinin yayinda
kalma stirelerini toplar ve o ay kullanici tarafindan kapatilan tekil ilan sayisina boéler. Dolayisiyla, bu sayi
bir ilanin ortalama kag¢ giin yayinda kaldigini gostermektedir. Kiralik konut kapatilan ilan yasi,
kiralanmak istenen konutlarin ne kadar kolay ya da zor kiralandiginin bir diger olgiti olarak
duslintlmelidir. Bu gostergenin artmasi konutlarin daha uzun sire ilanda kaldiklarini ve daha zor ya da
yavas kiralandiklarina isaret ederken tersi durumda da konutlarin daha kolay ya da hizli kiralandiklarini
gostermektedir.

Sekil 11 kiralik konut kapatilan ilan yasinin lilke genelinde ve ¢ blyuk ildeki seyrini gdéstermektedir.
Kapatilan ilan yasi gecen aya gore Ulke genelinde ve Ui¢ biylksehirde artmistir. Kapatilan ilan yasi tlke
genelinde 2,7 giin, istanbul’da 1,5 giin, Ankara’da 0,9 giin, izmir’de ise 1,4 giin artmistir. Kiralik konut
kapatilan ilan yasi iilke genelinde 21,5 giin, istanbul’da 19 giin, Ankara’da 21,2 giin, izmir'de ise 20,8
glin olmustur.

SAyrintil aciklama icin kutu aciklamalara bakiniz.
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Sekil 11: Kiralik konut kapatilan ilan yagi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiiksehirlerdeki kiralik ilan yaslarinda farklilhk
Tablo 2 gecen aya gore kapatilan kiralik ilan yasinin en c¢ok arttigi ve en ¢ok azaldigi 10 ili

gostermektedir. Kapatilan ilan yasi bliyik blyliksehirlerde artmistir. Kapatilan kiralik ilan yasinin en az
arttigi iller: Sakarya (0,2 giin), Adana ve Ankara (0,9 giin), Mardin (1 giin), izmir (1,4 giin) olmustur.
Kiralik ilan yasinin en ¢ok arttigi iller ise Sanliurfa (4,6 gtin), Mugla (5,8 glin), Hatay (9,1 glin), Malatya
(10,9 giin) ve Kahramanmaras’tir (11,1 giin). Depremden etkilenen illerdeki kapatilan ilan yasinda
gorilen yuksek artislarin bu bélgedeki insanlarin ev aramak i¢in zaman ayiramamasindan ya da var olan
evlerin artik kiraya uygun olmayisindan da kaynaklanabilecegini belirtmek isteriz.

Tablo 2: Bir 6nceki aya gore kiralik konut kapatilan ilan yasinin en hizli arttigi ve azaldigi iller — 2023
Subat

iller Kiralik Kapanan ilan Yasi, Kiralik Kapanan ilan Yasi, Aylik Degisim

2023 Ocak 2023 Subat (Giin)
Turkiye Ortalamasi 18,8 21,5 2,7
Sakarya 17,8 18 0,2
Adana 18,2 19,1 0,9
Ankara 20,3 21,2 0,9

Mardin 27,5 28,6 1

izmir 19,4 20,8 1,4
Sanhurfa 19,3 23,9 4,6
Mugla 32 37,8 5,8
Hatay 16,6 25,6 9,1
Malatya 15,7 26,7 10,9
Kahramanmaras 20,3 31,4 11,1

Kaynak: sahibinden.com, Betam

lll-Depremden etkilenen illerin analizi
Bu ayki raporumuzun 6zgiin konusunda depremden etkilenen sehirlerdeki kiralik konut piyasasi
gostergeleri degerlendirilmektedir. Bu bélim Adiyaman, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Malatya
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ve Osmaniye illerindeki kiralik konut arzinda, fiyatinda ve talep endeksinde ortaya cikan degisimleri
incelemektedir. Tablo 3 bu illerdeki arz, fiyat ve talep gostergelerinin Ocak ve Subat aylarindaki
degerlerini sunmaktadir.

Beklenecegi lizere, deprem felaketi bu illerdeki konut arzinin 6nemli o6l¢lide dismesine sebep
olmustur. Kiralik konut arzlarindaki aylik degisim oranlar yizde 31,8 ve yilizde 46,5 arasindadir.
Adiyaman (ylzde 46), Kahramanmaras (yUzde 43,2) ve Malatya’da (ylUzde 46,5) konut arzi neredeyse
yarlya inmistir. Gaziantep ve Hatay'da ise kiralik konut arzi yaklasik Ggte bir oraninda azalmistir:
Sirasiyla ylizde 31,8 ve ylizde 36,4.

Bu illerdeki konut arzindaki diisiise karsilik konut talebinde’ ¢ok farkli seyirler gériilmektedir. Kiralk
konut talebi Adiyaman’da neredeyse yariya diiserken (yizde 46,5 azalis), Malatya’da azalis ylizde 5 ile
sinirhdir. Ote yandan, kiralik konut talebi Hatay’da yiizde 1,9, Kahramanmaras’ta yiizde 2,3 oraninda
artis goriilmektedir. Talep rekortmeni Gaziantep’tir. Bu ilde kiralik konut talebi ylizde 48,4 yiikselmistir.
Talep Osmaniye’de de biiyik 6l¢lide (ylizde 30,8) artmustir.

Kiralik konut talebinde gozlemlenen son derece farkli degisimler sorgulanmaya deger. Adiyaman’da
talebin yari yariya azalmasi, depremden biiylik hasar goren bu ilde nifusun blyik capta go¢ etmesiyle
aciklanabilir. Ancak ayni sekilde hasar goren ve nilifusunu blylk ol¢clide kaybeden Hatay ve
Kahramanmaras’ta talep az da olsa artmistir. Diger ugta ise Gaziantep ve Osmaniye bulunmaktadir. Bu
iki ilde talepte 1,5 ve 1,3 kat artis vardir. Gaziantep ile Osmaniye’nin 6zelligi depremin verdigi hasarin
bu iki ilde nispeten sinirli olmasidir; kiralik konutlara yonelik yliksek talep Adiyaman, Kahramanmaras
ve Hatay gibi komsu illerden gécen niifus ile aciklanabilir.

Arz ve talep degisimleri bu illerdeki satilik konut fiyatlarini da farkli 6lgtilerde etkilemistir. Bu illerdeki
aylik fiyat degisim oranlari ylizde 4,8 ve ylizde 33 arasindadir. Hatay’da kira fiyatlarinin bir ayda ylizde
33 artmasi dikkat cekicidir. Hatay Ocak’tan Subat’a aylik kira fiyatlarindaki degisim oranlari
incelendiginde en yiksek artisin gorldiga il olmustur. Kiralik konut sayisi ylizde 36,4 oraninda
azalirken talebin az da olsa artmis olmasi yliksek fiyat artisini agiklayabilir. Buna karsilik benzer sekilde
Kahramanmaras’ta kiralik konut sayisi ylizde 43,2 azalip talep az da olsa artarken kira fiyatinda artisin
yluzde 9,4 ile sinirli kalmistir. Keza Osmaniye de bir diger bilmeceyi olusturmaktadir: Arzda ylzde 32,2
azalis talepte ise ylizde 30,8 artis yasanirken kira fiyat artisi ylizde 4,8’den ibarettir.

Gaziantep’te ise arz ylizde 31,8 azalirken talepte blyiik bir patlama (ylizde 48,4) olmus, kira fiyati da
ylzde 15 artmistir. Normalde daha yiliksek bir artis beklenirdi ama en azindan gelisme beklenen
yondedir. Benzer bir aciklama Malatya icin de yapilabilir. Bu ilde kiralik ilan sayisinda buyiik 6l¢lide
(yuzde 46,5) talepte ise sinirh (ylizde 5) azalma sonucu kira fiyati yiizde 16,4 artmistir. Ote yandan
Adiyaman’da arz ve talep ayni ol¢lide diserken (ylizde 46) kira fiyat artisinin yizde 10 ile sinirh
kalmustir.

7 il diizeyindeki konut talep endeksleri {ilke genelinde oldugu gibi hesaplanmistir.
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Tablo 3: Depremden etkilenen illerdeki arz, fiyat ve talep endeksi degerleri ve aylik degisimleri

Arz (kirahk ilan sayisi) Talep endeksi Fiyat (ortalama m?)
iller Ocak | Subat | Degisim (%) | Ocak | Subat | Degisim (%) | Ocak Subat | Degisim (%)
Adiyaman 463 250 -46 | 97,2 52 -46,5 24,2 26,8 10,7
Gaziantep 3602 | 2456 -31,8 | 64,7 96 48,4 40 46 15
Hatay 1140 | 725 36,4 | 71,1 | 72,4 1,9 31 41,3 33
Kahramanmaras | 1777 | 1010 -43,2 | 68,5 70,1 2,3 25,7 28,1 9,4
Malatya 1498 | 801 46,5 | 79,4 | 75,5 -5 24,4 28,5 16,4
Osmaniye 550 373 -32,2 | 85,2 | 111,5 30,8 25,5 26,7 4,8

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Agiklamalar kutusu

Gosterge

Agiklama

Kiralik m? fiyat

Emlak Endeksinden Uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatal girilen ilan fiyatlari
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare verisi Gizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Kiralik adet

Ayin herhangi bir ginii yayinda olan tiim kiralik konut ilanlari sayilmaktadir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Kiralanan/ Top. Kirahk

Pay:(Kiralik) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi * (1- o ayki
kiralik konut kategorisindeki “ilan satmaktan vazgectim ylizdesi”)

Not: Otomatik kapatilan ilanlar (stresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlarda ise kullanicilara ilani neden kapattiklarina iliskin bir anket
yapilmaktadir. Bu anketin cevaplari “sahibinden.com araciligi ile kiraladim”,
“sahibinden.com disinda kiraladim” ve “kiralamaktan vazgectim”dir. Bu
ankete cevaplayanlarin sayisindan “kiralamaktan vazgectim” secilmis olanlar
dusllmustir. Burada elde edilen sayi kiralanan konut sayisinin bir gostergesi
olmaktadir.

Payda: Ayin herhangi bir giinl yayinda olan tiim kiralik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Kiralik konut -Kapatilan
ilan yagsi (giin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis kiralik konut ilanlarinin (hala kapali
olmali) yayinda kaldigi glin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanic
tarafindan kapatilan). Orneklem seciminde “ceyrekler arasi aciklik” ydntemi
kullanilmaktadir.
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