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SATILIK KONUT FiYATLARI YILLIK ARTIS HIZINDA GERILEME DEVAM EDIYOR
ISTANBUL’UN ILCELERINDE SATIS FIYATLARI

Ozet

Gegen yilin Aralik ayina gére Tirkiye genelinde ortalama satilik konut ilan m? cari fiyati yiizde 134,9
artarak 15.802 TL olmustur. Satilik konut ilan m? cari fiyatlari ayni dénemde istanbul’da yiizde 142,
Ankara’da yiizde 139,6 ve izmir’de yiizde 136,9 artmistir. Ortalama satilik konut m? fiyatlari istanbul'da
23.333 TL, Ankara'da 10.541 TLve izmir'de 17.925 TL olmustur. Son aylarda konut satis fiyatlarinin yillik
artislarinda goriilen gerileme Aralik ayinda da devam etmistir. Ote yandan Tiirkiye genelinde ve (¢
blyiik ilde Kasim’dan Aralik’a cari satilik konut fiyatlarindaki artisin aylik enflasyondan daha yliksek
olmasi sonucu enflasyondan arindirilmis (reel) satis fiyatlari hem tlke genelinde hem de g biyik ilde
yukselmistir.

Konut talebi endeksi Kasim’a gore yizde 14,8 artmistir. Benzer sekilde, konut piyasasindaki canlilik
gostergesi olarak izledigimiz satilan konutlarin satilik ilan sayisina orani da Ulke genelinde ve (g
blyliksehirde ylkselmistir. Konut piyasasinda bir diger canlilik 6l¢titl olarak kullandigimiz satilik konut
ilanlarinin ne kadar sire yayinda kaldiklarini gésteren “kapatilan ilan yasi” ise gecen aya kiyasla tlke
genelinde ve Ug biyik ilde uzamistir.

Bu ayki raporumuzun 6zgiin konusunu olusturan istanbul’un ilgelerindeki satis fiyati yillik artis oranlari
en ylksek artisin Beyoglu'nda (ylzde 273,2), en disik artisin ise Basaksehir’de (ylzde 83,4) oldugunu
gostermektedir. Kagithane (ylizde 185,6), Esenler (ylzde 177,7) ve Eylpsultan (ylzde 176,3) en yiksek
satis fiyati artislarinin hesaplandigi diger ilgceler olurken, Bakirkoy (ylizde 95,9), Sariyer (ylzde 95,6) ve
Kadikoy (ylzde 95,3) en distik satis fiyati artislarinin géraldtgi ilgeler olmustur.



Satilik konut piyasasi

I-Satis fiyatlar analizi

Satis fiyatlarinda artis hizi diisiiyor

Satilik konut fiyatlarindaki yillik artis orani Tirkiye genelinde dismektedir (Sekil 1). Kasim’da yizde
174,1 olan yillik fiyat artisi Aralik’ta ylzde 134,9’a gerilemistir. Aralik ayinda yillik fiyat artis hizinda
gorulen bu yuksek distste baz etkisinin de 6nemli bir etkisinin bulundugunu diistinliyoruz. Agiklamak
gerekirse, satis fiyatlarinda gegen yil Kasim’dan Aralik’a ¢ok yliksek bir oranda artis gorilmus, bu yil
Kasim’dan Aralik’a ise artis orani dusik olmustur. Nitekim, 2021 Kasim’dan Aralik’a aylik satis
fiyatlarindaki artis orani ylizde 22,3 diizeyindeydi. Oysa, bu sene Kasim’dan Aralik’a artis orani yiizde
4,8 olmustur. Gegen yilin ayni ayinda 6.726 TL olan Tiirkiye geneli ortalama satilik konut ilan m? fiyati
15.802 TL'ye yiikselmistir.

Sekil 1: Turkiye ve g biiyiik ilde satilik konut ilan fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Satilik konut cari fiyatlarindaki yillik artis orani t¢ biyik ilde de dismustir (Sekil 1). Kasim’dan Aralik’a
yillik artis orani istanbul’da yiizde 190,5’ten yiizde 142’ye, Ankara’da yiizde 181,7’den yiize 139,6'ya,
izmir'de ise yiizde 169,1’den yiizde 136,9’a gerilemistir. istanbul’da bir ayda yillik fiyat artis oraninda
48,5 puanlik diisiis s6z konusudur. Satilik konut ilan m? ortalama fiyatlari istanbul'da 23.333 TL'ye,
Ankara'da 10.541 Tl'ye ve izmir'de 17.925 TL’ye yiikselmistir. Yukarida Tiirkiye geneli icin agiklanan baz
etkisi Gic bliyiik il icin de gegerlidir. Satis fiyatlarinin 2021 Kasim’dan Aralik’a aylik artis orani; istanbul’da
ylizde 25,8, Ankara’da yiizde 24,4, izmir'de ise yiizde 19,3 artmisti. Bu yil Kasim’dan Aralik’a satis
fiyatlarindaki artis orani ise istanbul’da yiizde 4,8, Ankara’da yiizde 5,8, izmir’de ise yiizde 5 olmustur.

Biyiiksehirlerde konut satis fiyatlari artislarinda farklilik

Tablo 1, ilan satis fiyatlarinin blyliksehirler diizeyinde 6l¢lilen en yiksek ve en disik yillik degisimlerini
gostermektedir. ilan satis fiyatlari Kasim ayinda da gecen yilin ayni ayina kiyasla biitiin biyiiksehirlerde
artmistir. Ancak, biitiin biyiiksehirlerde satis fiyatlarindaki yillik artis hizi diismektedir. Satilik konut m?
fiyatlarinda en hizli artisin gortldigu iller: Kocaeli (yUzde 166,5), Mersin (ylzde 160), Trabzon (ylzde
154,3), Antalya (ylizde 150) ve istanbul’dur (yiizde 142). En diisiik artislarin gorildiigi iller ise Erzurum

(yhzde 108,8), Mugla (yuzde 102,8), Kayseri (ylzde 98,5), Sanhurfa (ylizde 96,9) ve Diyarbakir (ylzde



91) olmustur.

Tablo 1: En yiiksek ve en diisiik yillik satilik ilan fiyati degisimlerinin yagandigi iller- 2022 Aralik

iller Aralik 2021 m? Fiyati Aralik 2022 m? Fiyati Satilik Fi\:;t)Deéisimi
Tirkiye Ortalamasi 6726 15802 134,9
Kocaeli 4520 12048
Mersin 5178 13462
Trabzon 4090 10401
Antalya 8000 20000
istanbul 9642 23333
Erzurum 2787 5818 108,8
Mugla 15000 30417 102,8
Kayseri 3743 7429 98,5
Sanliurfa 3950 7778 96,9
Diyarbakir 4660 8900 91

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel konut fiyatinda artiyor

2020 Mayis’tan itibaren strekli artan tlke genelindeki reel konut fiyat endeksi (2017=100) 2022 Aralik
ayinda onceki aya kiyasla 6,5 puanlik artisla 186’ya ulasmistir (Sekil 2). Kasim’dan Aralik’a enflasyon

ylzde 1,2 olurken Tiirkiye genelinde cari konut fiyat artisi ayni donemde yiizde 4,8'dir. Endeksin bu

seviyesi satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eylil donemindeki degerini ylzde 86 astigini

gostermektedir.

Sekil 2: Turkiye genelinde reel konut fiyat endeksi (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

— N I~
299595959
[=l=l=1=1

NONNN

00000000

Yillik reel satis fiyati artis oraninda diisiis devam ediyor

Sekil 3, enflasyondan arindirilmis Tirkiye genelinde (reel) satilik konut fiyatlarinda yillik degisim oranini

gostermektedir. Strekli ylkseliste olan reel konut fiyati Agustos’ta ylizde 65,8 ile zirve yaptiktan sonra

disise gecmistir. Reel fiyatlardaki yillik artis orani Aralik’ta Kasim’a kiyasla 5,6 puan azalarak yizde

43’e gerilemis boylece yillik reel fiyat artisinda Agustos’tan Aralik’a diislis 22,8 puani bulmustur.



Sekil 3: Turkiye genelinde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Aylik reel satis fiyati ii¢ biiyliksehirde yiikseldi
Reel satis fiyati li¢ bliyliksehirde artmistir (Sekil 4). Reel konut fiyat endeksi (Eyliil 2017=100) Aralik’ta

istanbul’da 194,7, Ankara’da 184,3, izmir'de ise 189,9 olmustur. Kasim’dan Aralik’a istanbul, Ankara ve
izmir’'de cari konut fiyat artisi sirasiyla yiizde 3,5, yiizde 4,6 ve yiizde 3,8 olmustur. Aralik ayinin verileri
satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eyliil’deki seviyesine kiyasla istanbul’da yiizde 94,7, Ankara’da yiizde
84,3 ve izmir'de yiizde 89,9 oraninda yiiksek oldugunu géstermektedir.

Sekil 4: Ug biiyiik ilde reel satilik fiyatlar (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Yillik reel satis fiyati artis orani li¢ biyiik ilde diisti

Reel satis fiyati yillik artis orani (i¢ blyuk ilde de azalmistir (Sekil 5). Reel satis fiyati yillik artis orani
Kasim’a kiyasla istanbul’da 10,2, Ankara’da 6,9, izmir'de ise 1,7 puan diismistir. Satilik konut reel
fiyatlarindaki yillik artis orani istanbul'da yiizde 47,3, Ankara'da yiizde 45,8 ve izmir'de yiizde 44,2
olmustur. Yukarida cari satis fiyatlarinin yillik artis oraninda gézlenen dislisi aciklayan baz etkisinin
reel fiyat artis oranlarinda da etkili oldugunu belirtelim. Cari fiyatlarin artis oranlarinda goézlenen
azalma reel fiyat artis hizinin da hem (lke genelinde hem de (¢ biylksehirde gecerli oldugunu
soyleyebiliriz.

Sekil 5: Ug bilyiik ilde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Il -Konut piyasasi arz-talep analizi
a) Satilik konut arzi

Konut arzinda ilimh artig

Sekil 6, tlke genelinde ve Ug bliylksehirde satilik konut arzinin 6lglti olarak kullandigimiz satilik ilan
sayisinin seyrini gostermektedir. Satilik konut ilan sayisi Glke genelinde ve (g biylksehirde artmistir.
Satilik konut arzi gecen aya kiyasla ilke genelinde yiizde 1 (785.015’ten 793.254’e), istanbul'da yiizde
0,3 (217.189’dan 217.897’ye), Ankara'da yiizde 2,4 (75.622'den 77.438’e), izmir'de ise yiizde 0,8
(54.824'ten 55.253’e) ylikselmistir.

Sekil 6: Turkiye ve g bliyiik ilde satilik ilan sayisi (adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam



b) Satilik konut talebi

Konut talebi degismedi

Sekil 7, Glke genelindeki konut talebinin seyrini gostermektedir. Konut talebi gostergesi, 6 farkli verinin
birlestirilmesiyle olusturulmustur. Bu veriler; ilanlarin gérintilenme sayisi, ilanlarin favoriye eklenme
sayisl, ilan sahiplerine gonderilen toplam mesaj sayisi, sahibinden.com uygulamasi lzerinden yapilan
toplam telefon aramasi sayisi, Google Analytics'ten edinilen sahibinden.com mobil ve web
platformlarinda satilik emlak kategorisine ve ilgili aya ait kullanici ve sayfa goriintiileme sayilarindan
olusmaktadir.

Konut talebi gostergesi olusturulurken bu serilerin 2020 Subat ayindaki degerleri ayri ayri 100'e
esitlenmis, diger aylardaki degerleri ise buna goére oranlanarak hesaplanmistir. Ardindan bu
gostergelerin agirlikli ortalamasi alinarak yeni talep gostergesinin ilgili aydaki degeri hesaplanmistir. Bu
géstergenin 100 degeri 2020 Subat'taki® konut talebini gésterirken bu géstergenin yiikselmesi Subat
2020’ye kiyasla talebin arttigini, dismesi ise konut talebinin azaldigini belirtmektedir. Talep
gostergesindeki artis ya da azalis orani ise konut talebinin ne olglide degistigi hakkinda bilgi
vermektedir.

Sekil 7: Talep gostergesi (2020 Subat=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

2022 Eylil ve Kasim arasinda neredeyse degismeyen konut talebi Aralik ayinda ylikselmistir. Kasim
ayina kiyasla yiizde 14,8 yiikselen konut talebi endeksi 127 seviyesindedir. Bununla birlikte konut talebi
gecen yilin Kasim ayina kiyasla ytzde 36,9 daha disuktir.

c) Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin ilan sayisina oranina gore analiz

Konut arzi ve satilan konut sayisi artti

Sekil 8- sol panel satilik ilanlarin ne kadarinin satildigini gosteren satilan konut sayisinin satilik ilan
sayisina oranini? gdstermektedir. Bu oranin yiikselmesi ilan basina ilginin arttigi anlamina gelmektedir.
Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina orani Kasim’dan Aralik’a 0,4 puan artarak ylizde 5,1
olmustur. Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranindaki aylik degisimlerin arka planina

1 Arama sayilarina ait veri 2020 Subat ayindan itibaren mevcut oldugundan talep géstergesi bu tarihten sonraki
dénemde hesaplanmistir.
2 Detaylar i¢in aciklama kutusuna bakiniz.



bakildiginda hem satilik ilan sayisinin hem de satilan konut sayisinin arttigi gérilmektedir (Sekil 8-sag
panel). Kasim’a kiyasla, satilik ilan sayisi ylizde 1 (785.015’'ten 793.254’e), satilan konut sayisi ise ylzde
9,5 (37.131’den 40.653’e) oraninda yikselmistir. Satilan konut sayisi Aralik’ta 6énemli 6lclide artsa da
satilan konut sayisi Mayis’taki diizeyine kiyasla yaklasik 47 bin daha azdir.

Sekil 8: Turkiye genelinde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%) (Sol panel),
satilan ve satilik konut sayisi (Bin adet) (Sag panel)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Satilan konut sayisinin satilik ilan sayisina orani li¢ biyiik ilde yiikseldi

Satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina orani lg biyilk ilde de artmistir (Sekil 9). Bu oran gegen
aya kiyasla istanbul’da 0,2 puan, Ankara’da 0,9 puan, izmir'de ise 0,1 puan artmistir. Aralik ayinin
verilerine gore satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina orani istanbul’da yiizde 4,3, Ankara’da
ylizde 4,9, izmir'de ise yiizde 4,4 olmustur.

Sekil 9: Ug biiyiik ilde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik ilde satilan konut sayisinda artis

Sekil 10, tg buylk ildeki satilik konut ilan sayisini ve satilan konut sayisini gostermektedir. Satilik konut
ilan sayisinin U¢ biyiksehirde arttigi gorilmektedir. Satilik konut sayisi gecen aya kiyasla istanbul'da
ylizde 0,3 (217.189’dan 217.897’ye), Ankara'da yiizde 2,4 (75.622’den 77.438’e), izmir'de ise yiizde 0,8
(54.824'ten 55.253’e) yiikselmistir. Bununla birlikte, satilan konut sayisi da Ug¢ blylksehirde artmistir.
Satilan konut sayisi bir 6nceki aya gére istanbul'da yiizde 4,9 (8.889’dan 9.326’ya), Ankara’da yiizde
25,2 (3.014’ten 3.774’e), izmir'de ise yiizde 3,4 (2.327’den 2.407’ye) artmustir.



Sekil 10: Ug biiyiik ildeki satilan ve satilik konut sayisi (Bin adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

d) Kapatilan ilanlarin yasam siirelerine goére analiz

Satilik konutlarin kapatilan ilan yasi uzadi

Satilik konut kapatilan ilan yasi® ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan satilik konut ilanlarinin yayinda
kalma sirelerini toplar ve o ay kullanici tarafindan kapatilan tekil ilan sayisina boler. Dolayisiyla bu sayi
bir ilanin ortalama kacg glin yayinda kaldigini géstermektedir. Satilik konut kapatilan ilan yasi, satiimak
istenen konutlarin ne kadar kolay ya da zor satildiginin bir diger 6lgltl olarak disliniilmelidir. Bu
gostergenin artmasi konutlarin daha uzun sire ilanda kaldiklarini ve daha zor ya da yavas satildiklarina
isaret ederken tersi durumda da konutlarin daha kolay ya da hizli satildiklarini géstermektedir.

Kapatilan ilan yasi lilke genelinde ve ii¢ biiyiik ilde yiikselmistir (Sekil 11). Onceki aya kiyasla kapatilan
ilan yasi Tirkiye genelinde 3,4 giin, istanbul’da 3,4 giin, Ankara’da 2,8 giin, izmir'de ise 4,9 giin
uzamistir. Son verilere gére kapatilan ilan yasi iilke genelinde 53,6, istanbul’da 55,6, Ankara’da 48,3 ve
izmir'de 57,4 giin olmustur. ilan yasinin Tiirkiye genelinde ve li¢ biiyiik ilde Haziran ayindan bu yana
uzamakta olduguna dikkat cekmek isteriz.

Sekil 11: Tiirkiye genelinde ve li¢ biiyiik ildeki satilik konut kapatilan ilan yasi (Giin)

3Ayrintili agiklama icin kutu aciklamalara bakiniz.
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiik sehirlerde kapatilan ilan yasi uzadi
Tablo 3, kapatilan ilan yasindaki degisimin en yiiksek ve en disik oldugu 10 ili géstermektedir. Aralik’ta
Diyarbakir (2,6 glin azalis) disindaki biiyiiksehirlerde kapatilan ilan yasi uzamistir. Kapatilan ilan yasinin
en az arttigi iller: Kahramanmaras (0,7 glin), Kayseri (1,3 glin), Adana (1,6 glin), Van'dir (1,8 giin).
Kapatilan ilan yasinin en ¢ok arttigi iller: Balikesir (6,9 gilin), Trabzon (7,1 giin), Eskisehir (7,5 glin), Ordu
(8,1 glin), Hatay’dir (11,4 giin). Kapatilan ilan yasinda son aylarda gézlemlenen yaygin artislarin satilik

konut piyasasinda durgunlasma emaresi olarak yorumlanmasi miimkindir.

Tablo 3: Bir 6nceki aya gore satilik konut kapatilan ilan yasinin en az ve en ¢ok arttigi iller — Aralik

2022
iller §at|I|k Konut Kapanan S.atl|lk Konut Kapanan Aylik Degisim
llan Yagi, Kasim 2022 Ilan Yagi, Aralik 2022 (Giin)

Tarkiye Ortalamasi 50,2 53,6 3,4

Diyarbakir 32,1 29,5 -2,6

Kahramanmaras 51,0 51,7 0,7

Kayseri 45,8 47,1 1,3

Adana 39,8 41,4 1,6

Van 35,1 36,9 1,8

Balikesir 59,0 65,9 6,9

Trabzon 71,3 78,4 7,1

Eskisehir 51,3 58,8 7,5

Ordu 57,6 65,7 8,1

Hatay 46,2 57,6 11,4

Kaynak: sahibinden.com, Betam
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Il- istanbul ilgelerinde satilik konut piyasasi

ilge diizeyinde satis fiyat: artis hizlarinda farklilasma

Konut piyasasindaki giincel gelismeleri inceledigimiz aylik raporumuzun bu béliimiinde, istanbul'un
ilcelerindeki satis fiyati artis oranlarina odaklaniyoruz. ilge diizeyindeki analizden énce istanbul'daki
satis fiyati artis oranlarinin seyrini hatirlatmak faydali olacaktir. Sekil 12, istanbul'da 2018 Eyliil'den
itibaren hesaplanan satis fiyatindaki yillik artis oranini gdstermektedir. Buna gore, 2018 Eyliil-2019
Ekim arasinda satis fiyati artis oranlari en yiksek yiizde 7 olmus ve zaman iginde bu oran azalarak ylizde
0,7’ye inmistir. 2019 Kasim’dan itibaren ise satis fiyatindaki artis orani giderek yukselmistir. 2022
Temmuz ayinda satis fiyatindaki yillik artis orani yiizde 240,9’a kadar yiikselmis, istanbul yiiksek satis
fiyati artislarinin gergeklestigi illerden biri olmustur. Ancak, Temmuz’dan sonra bu ilimizdeki satig
fiyatlarinin yillik artis oraninin belirgin bir diisiis seyrinde oldugu gozlenmektedir. 2022 Temmuz'dan
Aralik’a kadar satis fiyatlarinin yillik artis oranindaki diisiis 100 puana ulagmistir. Nitekim, Aralik
ayindaki yillik artis orani yiizde 142 olmustur.

Sekil 12: istanbul’da yillik satis fiyati artis orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

istanbul genelinde satilik konut fiyatlarinda ¢ok yiiksek artislarin gerceklestigi gériiliiyor olsa da
istanbul’un ilgelerinde fiyat artislari arasinda ¢ok biiyiik farklar mevcuttur. Tablo 4, istanbul'un
ilcelerinde son bir yilda olgllen satis fiyati artis oranlarini gostermektedir. Gegtigimiz bir yilda bu
ilcelerdeki satis fiyatlarinin neredeyse en az iki katina g¢iktigi gériilmektedir. Son bir yilda en yiiksek
artisin gerceklestigi ilce olan Beyoglu’nda artis 4 katina yaklasirken (ytizde 273,2), Beyoglu’nu sirasiyla,
Kagithane (ylzde 185,6), Esenler (177,7), Eylpsultan (ylizde 176,3) ve Fatih (ylzde 176) takip
etmektedir. Ote yandan, en diisiik satis fiyati artisi Basaksehir’de (yiizde 83,4) hesaplanmistir. Kadikdy
(ylUzde 95,3), Sariyer (ylzde 95,6), Bakirkoy (yuzde 95,9) ve Adalar (ylizde 106,4) ise sirasiyla, en distk
satis fiyati artislarinin gergeklestigi diger ilceler olmustur.

Son bir yilda TUFE’nin yiizde 65,3 arttig1 dikkate alindiginda enflasyondan arindirilmis satis fiyatlarinin
tim ilcelerde yiikseldigi gérilmektedir. Buna gore, istanbul'un ilcelerindeki yillik reel satis fiyati artis

orani ylizde 18 ve ylizde 208 arasinda degismektedir.

Tablo 4, ayrica istanbul’un ilgeleri arasinda ortalama satis fiyatlari farklilasmasi hakkinda da bir fikir
vermektedir. Tahmin edilebilecegi gibi 2022 Aralik itibariyla ortalama m? fiyatinin en yiiksek oldugu ii¢
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ilce sirasiyla Sariyer (60.533 TL), Besiktas (54.142 TL) ve Kadikéy’dir (52.500 TL). En diisiik m? fiyat ise
Sultangazi (15.000 TL), Arnavutkoéy (14.684 TL) ve Esenyurt (14.050 TL) ilgelerinde gdzlemlenmektedir.

Tablo 4: ilge diizeyinde bir 6nceki yilin ayni aya gore satis fiyati artis oranlari — 2022 Aralik

ilceler Satilik m2 Fiyat- | Satilik m2 Fiyat- | Yillik degisim
2021 Arahik (TL) | 2022 Aralik (TL) (%)
Beyoglu 8649 32279 273,2
Kagithane 8888 25385 185,6
Esenler 6576 18261 177,7
Eylipsultan 9803 27083 176,3
Fatih 7765 21429 176
Zeytinburnu 10294 28125 173,2
Sisli 12631 34211 170,8
Bagcilar 7440 19749 165,5
Gaziosmanpasa 6666 17647 164,7
Sultangazi 5695 15000 163,4
Arnavutkoy 5625 14684 161,1
Gungoren 6416 16667 159,8
Pendik 7777 20000 157,2
Bayrampasa 8419 21389 154,1
Atasehir 11830 29996 153,6
Umraniye 9750 24281 149
Bahcelievler 7647 18983 148,2
Sancaktepe 6295 15526 146,6
Tuzla 8718 21384 145,3
Cekmekoy 8055 19685 144,4
Sultanbeyli 6282 15071 139,9
Kartal 10555 25263 139,3
Beylikduzi 8296 19823 138,9
Beykoz 14692 35000 138,2
Avcilar 8428 20000 137,3
Kiglkcekmece 8789 20714 135,7
Esenyurt 5952 14000 135,2
Catalca 7648 17976 135
Sile 12000 27356 128
Silivri 6986 15882 127,3
Blylkcekmece 10000 22727 127,3
Uskiidar 15000 33333 122,2
Maltepe 12500 27308 118,5
Besiktas 25961 54142 108,6
Adalar 19337 39907 106,4
Bakirkoy 24509 48020 95,9
Sariyer 30952 60533 95,6
Kadikoy 26879 52500 95,3
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| Basaksehir | 14615 26800 83,4
Kaynak: sahibinden.com, Betam

Agiklamalar kutusu

Gosterge Aciklama

ilgili kinlimlarda (yil - ay) satilik konut ve kiralik konut kategorilerinde her il
Konut tipi icin metrekare fiyatlari ucuzdan pahaliya dogru siralanarak ilk %20 ucuz
konut; son %20 liiks konut olarak belirlenmistir.

Emlak Endeksinden uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Satiik m? fiyat Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatal girilen ilan fiyatlan
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare datasi tizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim satilik konut ilanlari sayisidir.
Satilik adet . . S
Ilan sayilari tekillestirilmistir.

Pay:(Satilik) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi * (1- o ayki
satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan vazgectim ylzdesi”)

Not: Otomatik kapatilan ilanlar (sliresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlarda ise kullanicilara ilani neden kapattiklarina iliskin bir anket
yapilmaktadir. Bu anketin cevaplari “sahibinden.com araciligi ile sattim”,
Satilan/Top. Satilik “sahibinden.com disinda sattim” ve “satmaktan vazgectim”dir. Bu ankete
cevaplayanlarin sayisindan “satmaktan vazgectim” secilmis olanlar
distlmustlr. Burada elde edilen sayi satilan konut sayisinin bir gdstergesi
olmaktadir.

Payda: Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim satilik konut ilanlari
sayllmaktadir.

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis satilik konut ilanlarinin (hala kapali
Satilik konut -Kapatilan olmali) yayinda kaldigi gin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici

ilan yasi (giin) tarafindan kapatilan). Orneklem olusturulurken “ceyrekler arasi agiklik”
yontemi kullaniimaktadir.

isbu rapor; sahibinden.com’da Emlak kategorisindeki ilan verenlerin ilanlarda belirttigi bilgilere dayanarak, Bahcesehir
Universitesi Ekonomik ve Toplumsal Arastirmalar Merkezi — Betam ile yapilan isbirligi sonucunda hazirlanmistir. Rapor
iceriginin dogrulugu ve giincelligi konusunda sahibinden.com’un ve BETAM'in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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