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{ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ 

I. {ŀǘƤǒ CƛȅŀǘƭŀǊƤ !ƴŀƭƛȊƛ 

II. Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ Arz-Talep Analizi 

a. {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤ 

b. {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ 

c. ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴƤƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ ƻǊŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 

d. ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ȅŀǒŀƳ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ 

III. ¦ŎǳȊ ǾŜ [Ǹƪǎ Yƻƴǳǘ CƛȅŀǘƭŀǊƤ !ƴŀƭƛȊƛ 

Tǒōǳ ǊŀǇƻǊΤ ǎŀƘƛōƛƴŘŜƴΦŎƻƳΩŘŀ 9Ƴƭŀƪ ƪŀǘŜƎƻǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ƛƭŀƴ ǾŜǊŜƴƭŜǊƛƴ ƛƭŀƴƭŀǊŘŀ ōŜƭƛǊǘǘƛƐƛ ōƛƭƎƛƭŜǊŜ ŘŀȅŀƴŀǊŀƪΣ.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ «ƴƛǾŜrsitesi 
9ƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ¢ƻǇƭǳƳǎŀƭ !ǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ aŜǊƪŜȊƛ ς .ŜǘŀƳ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛǒōƛǊƭƛƐƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  
wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭƭƛƐƛ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǎŀƘƛōƛƴŘŜƴΦŎƻƳΩǳƴ ǾŜ .9¢!aΩƤƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƐǳ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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Yhb¦¢ ¢![9.Tb59 5¦wD¦b[¦Y 9a!w9[9wT  

&  

T{¢!b.¦[ΨDA {hb р ¸L[Lb 9b ¸«Y{9Y 5« « « 

mȊŜt 

 
DŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƤ ȅǸȊŘŜ 198,7 

artarak 13.091 ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳŘŜ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ȅǸȊŘŜ ноуΣуΣ 

!ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ нлоΣо ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸȊŘŜ мулΣп ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ OǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ 

мфΦулн ¢[Σ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ уΦупу ¢[ ǾŜ TȊƳƛǊϥŘŜ мпΦру3 TL ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ «ƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀǊǘƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ǳȊǳƴ ōƛǊ ŀǊŀŘŀƴ ǎƻƴǊŀ 

ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ bƛǘŜƪƛƳΣ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ нΣм Ǉǳŀƴ ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀȊŀƭƤǒƤƴ 

ǊŀǇƻǊƭŀǊƤƳƤȊŘŀ ƛƴŎŜƭŜŘƛƐƛƳƛȊ ŘǀƴŜƳŘŜƪƛ όнлмт 9ȅƭǸƭϥŘŜƴ ǎƻƴǊŀύ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸǒǸǒ ƻƭƳŀǎƤ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƛŎƛŘƛǊΦ 

9ƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ όǊŜŜƭύ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ hem ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƘŜƳ ŘŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. 

Konut talebi endeksi Haziran ve ¢ŜƳƳǳȊ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒƭŜǊƛƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ȅǸȊŘŜ н,3 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ. !ƴŎŀƪΣ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ aŀȅƤǎ ŀȅƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ƻǊŀƴŘŀ ŘǸǒǸƪ ƻƭƳŀǎƤ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ 

bir durgunluk emaresi olarak yorumlanabilir. Yƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ arz-talep dengesinin ōƛǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ 

ƻƭŀǊŀƪ ƛȊƭŜŘƛƐƛƳƛȊ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ, ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ hem ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ hem 

ŘŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ǎǸǊŜ ȅŀȅƤƴŘŀ ƪŀƭŘƤƪƭŀǊƤƴƤ ǀƭœŜƴ άƪŀǇŀǘƤƭŀƴ 

ƛƭŀƴ ȅŀǒƤέ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƪƤȅŀsla ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ǳȊŀƳƤǒǘƤǊ. KŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ 

37,6, TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ о8,1Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 31,9 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ 41,5 ƎǸƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

.ǳ ŀȅƪƛ ǊŀǇƻǊǳƳǳȊǳƴ ǀȊƎǸƴ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǳŎǳȊ ǾŜ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅƤƭƭƤƪ 

ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ȅǸȊŘŜ м86,3Σ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ м53,5 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǀȅƭŜŎŜΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƤ ƭǸƪǎ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ 34.205 ¢[ΩȅŜΣ ǳŎǳȊ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ƛǎŜ 

6.601 ¢[ΩȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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YǳǊǳƳ Tœƛ - Internal 

{ŀǘƤƭƤƪ Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ 

 

I-{ŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀƴŀƭƛȊƛ 

 

SŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀki ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ŘǸǒǸȅƻǊ 

{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ȅǸƪǎŜƭƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘǎŜ ŘŜ ƛǾƳŜ ƪŀȅōŜǘƳektedir ό Ŝƪƛƭ мύ. 

Temmuz ŀȅƤƴŘŀ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ 8,6 Ǉǳŀƴ ȅǸƪǎŜƭŜƴ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ, !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ 1,9 puan 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ. Bu ȅǸƪǎŜƭƛǒƭŜ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜƪƛ ortalama ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ, ȅǸȊŘŜ м98,7 

olmuǒtur. GŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŘŀ 4.382 ¢[ ƻƭŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƤ 

13.091 TL'ye ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. 

 

 Ŝƪƛƭ мΥ ¢ǸǊƪƛȅŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ sŀǘƤƭƤƪ konut ilan fƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƛ (%) 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸƪǎŜƭƛǊƪŜƴ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊ 

ό Ŝƪƛƭ 1). {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƎǀǊŜ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ 9,7Σ TȊƳƛǊϥŘŜ 7,7 puan ŀǊǘƳƤǒΣ 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ƛǎŜ нΣм Ǉǳŀƴ ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊ. .ǀȅƭŜŎŜΣ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 

ȅǸȊŘŜ 238,8Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 203,3 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸȊŘŜ 180,4 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ilan m2 ortalama 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ 19.802 ¢[ΩȅŜΣ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ 8.848 ¢[ΩȅŜ ǾŜ TȊƳƛǊϥŘŜ 14.583 ¢[ΩȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

.ǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ  

Tablo 1, ƛƭŀƴ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊ ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ǀƭœǸƭŜƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǾŜ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛni 

ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Tƭŀƴ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ da ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ōǸǘǸƴ 

ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ Ƴ2 ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ Ŝƴ ƘƤȊƭƤ ŀǊǘƤǒƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƛƭƭŜǊ: Mersin όȅǸȊŘŜ 

252,4), Tǎǘŀƴōǳƭ όȅǸȊŘŜ 238,8), Antalya όȅǸȊŘŜ 223,2), Kocaeli όȅǸȊŘŜ н20) ve TrabzonΩŘǳǊ όȅǸȊŘŜ 

196,3). Eƴ ŘǸǒǸƪ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ iller ise 9ǎƪƛǒŜƘƛǊ όȅǸȊŘŜ 154,8), Manisa όȅǸȊŘŜ 151,8), aǳƐƭŀ 

όȅǸȊŘŜ 151), Denizli όȅǸȊŘŜ 150) ve Erzurum όȅǸȊŘŜ 146,4ύ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  
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Tablo 1: En yǸƪǎŜƪ ǾŜ en dǸǒǸƪ yƤƭƭƤƪ sŀǘƤƭƤƪ ilan fƛȅŀǘƤ dŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛƴƛƴ yŀǒŀƴŘƤƐƤ iller- 2022 !Ɛǳǎǘƻǎ 

TƭƭŜǊ !Ɛǳǎǘƻǎ 2021 m2 CƛȅŀǘƤ !Ɛǳǎǘƻǎ 2022 m2 CƛȅŀǘƤ 
{ŀǘƤƭƤƪ Cƛȅŀǘ 5ŜƐƛǒƛƳƛ 

(%) 

¢ǸǊƪƛȅŜ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤ 4382 13091 198,7 

Mersin 3192 11250 252,4 

Tǎǘŀƴōǳƭ 5845 19802 238,8 

Antalya 4933 15946 223,2 

Kocaeli 3125 10000 220 

Trabzon 3000 8889 196,3 

9ǎƪƛǒŜƘƛǊ 3348 8529 154,8 

Manisa 3233 8143 151,8 

aǳƐƭŀ 10357 26000 151 

Denizli 3600 9000 150 

Erzurum 2042 5032 146,4 

Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 
Reel konut ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤƴŘŀ ŘǳǊŀƐŀƴ ǎŜȅƛǊ 

 Ŝƪƛƭ 2, ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜƪƛ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ όǊŜŜƭύ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳ ƻǊŀƴƤƴƤ 

ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ wŜŜƭ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ¢ŜƳƳǳȊΩŘŀƪƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒƛƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ 

ƛǾƳŜ ƪŀȅōŜǘƳƛǒǘƛǊΦ wŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ 0,5 Ǉǳŀƴ ŀǊǘŀǊŀƪ ȅǸȊŘŜ с5,8 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

 Ŝƪƛƭ нΥ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

mǘŜ ȅŀƴŘŀƴ нлнл aŀȅƤǎΩǘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǎǸǊŜƪƭƛ ŀǊǘŀƴ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜƪƛ ǊŜŜƭ ƪƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŜƴŘŜƪǎƛ 2022 

!Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ Řŀ ȅǸƪǎŜƭŜǊŜƪ 171,2Ωye ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ 3)1. Endeksin bu seviyesi ǎŀǘƤƭƤƪ konut reel 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ нлмт 9ȅƭǸƭ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ȅǸȊŘŜ 71,2 ŀǒǘƤƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

                                                   
1wŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊ нлмт 9ȅƭǸƭ referans ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐŜǊƛƴ мллΩŘŜƴ ōǸȅǸƪ ƻƭƳŀǎƤ enflasyondan 
ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ǊŜŦŜǊŀƴǎ ŘǀƴŜƳŘŜƪƛƴŘŜƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳƴǳ, мллΩǸƴ ŀƭǘƤƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ƛǎŜ 
ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ǊŜŦŜǊŀƴǎ ŘǀƴŜƳŘŜƪƛƴŘŜƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ōŜƭƛǊǘƛǊΦ 
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YǳǊǳƳ Tœƛ - Internal 

 Ŝƪƛƭ 3Υ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǊŜŜƭ ƪƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŜƴŘŜƪǎƛ όнлмт 9ȅƭǸƭҐмллύ 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

wŜŜƭ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ Ankara ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ȅǸƪǎŜƭƛrken TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ŘǸǒǘǸ 

wŜŜƭ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ ŀǊǘŀǊƪŜƴ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ пύ. wŜŜƭ ǎŀǘƤǒ 

ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ Temmuz ŀȅƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 4,8 puan, TȊƳƛǊΩŘŜ 3,8 puan ȅǸƪǎŜƭƳƛǒΣ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ƛǎŜ 

мΣу Ǉǳŀƴ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊ. SŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 88, Ankara'da 

ȅǸȊŘŜ 68,3 ve TȊƳƛǊϥŘŜ ȅǸȊŘŜ 55,6 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 
 Ŝƪƛƭ 4Υ «œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅƤƭƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƛ ό҈ύ 

 
 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

RŜŜƭ ǎŀǘƤǒ fiyat endeksi Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭŘƛ 
Reel ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ ό Ŝƪƛƭ 5). Reel konut fiyat endeksi ό9ȅƭǸƭ нлмтҐмллύ 

TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ м83,6Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ м71,9Σ TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ м71,7 ƻƭƳǳǒǘǳǊ. !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ǾŜǊƛƭŜǊi ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǊŜŜƭ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ нлмт 9ȅƭǸƭΩŘŜƪƛ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ƪƤȅŀǎƭŀ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 83,6Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 71,9 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ 

ȅǸȊŘŜ 71,7 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳnu ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊ.  
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YǳǊǳƳ Tœƛ - Internal 

 Ŝƪƛƭ 5Υ «œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ǊŜŜƭ ǎŀǘƤƭƤƪ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ όнлмт 9ȅƭǸƭҐмллύ 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

II -Yƻƴǳǘ tƛȅŀǎŀǎƤ Arz-Talep Analizi 

a) {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤ 

Konut ŀǊȊƤnda ȅǸƪǎŜƭƛǒ 

 Ŝƪƛƭ с ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤƴƤn ǀƭœǸǘǸ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤƳƤȊ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ 

ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǎŜȅǊƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ ƘŜƳ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƘŜƳ ŘŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ 9,7 (суфΦурфΩŘŀƴ трсΦулрΩŜ), 

TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 9,2 (мууΦфнтΩŘŜƴ нлсΦонуΩŜύΣ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 10,2 (ссΦслрΩten тнΦумсΩȅŀύΣ TȊƳƛǊϥŘŜ 

ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 14,2 (пмΦурфΩŘŀƴ птΦумлΩŀ) ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ.  

 

 Ŝƪƛƭ 6: ¢ǸǊƪƛȅŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ sŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ όŀŘŜǘύ 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

b) {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ 

Konut talebinde ƎŜǾǒŜƳŜ 

 Ŝƪƛƭ 7 ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ ǎŜȅǊƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Konut talebi ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ, 6 ŦŀǊƪƭƤ ǾŜǊƛnin 

ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛȅƭŜ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊ. Bu veriler; ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ƎǀǊǸƴǘǸƭŜƴƳŜ ǎŀȅƤǎƤΣ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ŦŀǾƻǊƛȅŜ ŜƪƭŜƴƳŜ 

ǎŀȅƤǎƤΣ ƛƭŀƴ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛƴŜ ƎǀƴŘŜǊƛƭŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ƳŜǎŀƧ ǎŀȅƤǎƤΣ ǎŀƘƛōƛƴŘŜƴΦŎƻƳ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ǸȊŜrinden ȅŀǇƤƭŀƴ 
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YǳǊǳƳ Tœƛ - Internal 

ǘƻǇƭŀƳ ǘŜƭŜŦƻƴ ŀǊŀƳŀǎƤ ǎŀȅƤǎƤ, DƻƻƎƭŜ !ƴŀƭȅǘƛŎǎΩǘŜƴ ŜŘƛƴƛƭŜƴ ǎŀƘƛōƛƴŘŜƴΦŎƻƳ Ƴƻōƛƭ ǾŜ ǿŜō 

ǇƭŀǘŦƻǊƳƭŀǊƤƴŘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ŜƳƭŀƪ kategorisine ve ilgili aya ait ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǾŜ ǎŀȅŦŀ ƎǀǊǸƴǘǸƭŜƳŜ ǎŀȅƤƭŀǊƤndan 

ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

 

Konut talebi ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭǳǊƪŜƴ ōǳ ǎŜǊƛƭerin 2020  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀȅǊƤ ŀȅǊƤ мллϥŜ 

ŜǒƛǘƭŜƴƳƛǒ, ŘƛƐŜǊ ŀȅƭŀǊŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƛǎŜ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ƻǊŀƴƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ !ǊŘƤƴŘŀƴ bu 

ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊƛƴ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤ ŀƭƤƴŀǊŀƪ yeni ǘŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛƴƛƴ ƛƭƎƛƭƛ ŀȅŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ 

ƎǀǎǘŜǊƎŜƴƛƴ млл ŘŜƐŜǊƛ нлнл  ǳōŀǘϥǘŀƪƛ2 ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴ ōǳ ƎǀǎǘŜǊƎŜƴƛƴ ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛ ƪƻƴǳǘ 

ǘŀƭŜōƛƴƛƴ ŀǊǘǘƤƐƤƴƤΣ ŘǸǒƳŜǎƛ ƛǎŜ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ ŀȊŀƭŘƤƐƤƴƤ ōŜƭƛǊǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛƴŘŜƪƛ ŀǊǘƤǒ ȅŀ 

Řŀ ŀȊŀƭƤǒ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ konut talebinin ne ǀƭœǸŘŜ ŘŜƐƛǒǘƛƐƛ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ōƛƭƎƛ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 

 Ŝƪƛƭ тΥ ¢ŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ όнлнл  ǳōŀǘҐмллύ 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

Konut talebi, IŀȊƛǊŀƴ ǾŜ ¢ŜƳƳǳȊ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒǸƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ !ƐǳǎǘƻǎΩǘŀ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Yƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ ŜƴŘŜƪǎƛ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ȅǸȊŘŜ н,3 artarak 131,5 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ Bununla birlikte konut talebi 

gŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ȅǸȊŘŜ 1 daha ŘǸǒǸƪǘǸǊ. Ancak tŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛƴƛƴ aŀȅƤǎΩtan itibaren 

ŀǒŀƐƤȅŀ ȅǀƴŜƭƳŜǎƛ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƛŎƛŘƛǊΦ IŀǘƤǊƭŀǘƳŀƪ ƎŜǊŜƪƛǊǎŜΣ ǘŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ IŀȊƛǊŀƴϥŘŀ ȅǸȊŘŜ ннΣтΣ 

¢ŜƳƳǳȊϥŘŀ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ нмΣп ŀȊŀƭƳƤǒǘƤΦ ¢ŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ !Ɛǳǎǘƻǎϥǘŀ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ȅǸƪǎŜƭǎŜ ŘŜ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ 

aŀȅƤǎ ŀȅƤƴŘŀƪƛ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ƪƤȅŀǎƭŀ ȅǸȊŘŜ отΣф daha ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ ¢ŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛƴŘŜƪƛ ōǳ ōǸȅǸƪ ŘǸǒǸǒǸƴ 

ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪ ŜƳŀǊŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƐƛƴƛ ōŜƭƛǊǘƳŜƪ ƛǎǘŜǊƛȊΦ !œƤƪƭŀƴƳŀǎƤ 

beklenen sosyal konut projesi ǾŜ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊŀ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ǇǊƻƧŜsƛƴƛƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǊŜŜƭ ǎŀǘƤǒ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƤ ŘǳǊŘǳǊŀŎŀƐƤƴŀ ŘŀƛǊ ƻƭǳǒǘǳǊŘǳƐǳ beklentinin konut talebindeki gerilemenin bir 

ōǀƭǸƳǸƴǸ ŀœƤƪƭŀȅŀōƛƭŜŎŜƐƛƴƛ ŘǸǒǸƴǸȅƻǊǳȊΦ 

c) ¸ŀȅƤƴŘŀƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴƤƴ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ  

IŜƳ ƪƻƴǳǘ ŀǊȊƤ ƘŜƳ ŘŜ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ȅǸƪǎŜƭŘƛ 

 Ŝƪƛƭ 8- sol panel ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊƤƴƤƴ ǎŀǘƤƭŘƤƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ilan 

ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤ3 ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ƻǊŀƴƤƴ ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛ ƛƭŀƴ ōŀǒƤƴŀ ƛƭƎƛƴƛƴ ŀǊǘǘƤƐƤ ŀƴƭŀƳƤƴŀ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

SŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ Haziran ve ¢ŜƳƳǳȊ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ belirgin 

                                                   
2 !ǊŀƳŀ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴŀ ŀƛǘ ǾŜǊƛ нлнл  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ǘŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀƪƛ 
ŘǀƴŜƳŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
3 Detaylar ƛœƛƴ ŀœƤƪƭŀƳŀ ƪǳǘǳǎǳƴŀ ōŀƪƤƴƤȊ. 
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ŘǸǒǸǒǸƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ Bu oran gŜœŜƴ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ 0,1 puan artarak 

ȅǸȊŘŜ 6,1 ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

{ŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴŘŀƪƛ ŀȅƭƤƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛn arka ǇƭŀƴƤƴŀ 

ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ hem ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ hem de ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ŀǊǘǘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ ό Ŝƪƛƭ 8-ǎŀƐ 

ǇŀƴŜƭύΦ mƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ, ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤ ȅǸȊŘŜ 9,7 (суфΦурфΩŘŀƴ трсΦулрΩŜ), ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ƛǎŜ 

ȅǸȊŘŜ 12,9 (пмΦлутΩŘŜƴ псΦотоΩŜ) ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. !ƴŎŀƪ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ IŀȊƛǊŀƴϥŘŀ ǀƴŎŜƪƛ 

ŀȅŀ ƎǀǊŜ 13.361, Temmuz'da ise ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ онΦснм ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ 

ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŀǊǘǎŀ Řŀ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ aŀȅƤǎ ŀȅƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ пм ōƛƴ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳ ȅǳƪŀǊƤŘŀ 

ōŜƭƛǊǘǘƛƐƛƳƛȊ Ǝƛōƛ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪ ōŜƭƛǊǘƛǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ȅƻǊǳƳƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 

 

 Ŝƪƛƭ 8: TǸǊƪƛȅŜ genelinde sŀǘƤƭŀƴ konut sŀȅƤǎƤƴƤƴ sŀǘƤƭƤƪ konut ilan sŀȅƤǎƤƴŀ oǊŀƴƤ ό҈) (Sol panel), 

sŀǘƤƭŀƴ ǾŜ sŀǘƤƭƤƪ konut sŀȅƤǎƤ ό.ƛƴ !ŘŜǘύ ({ŀƐ panel) 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

{ŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ilan ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŘŜ ȅǸƪǎŜƭŘƛ 

SŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ ό Ŝƪƛƭ 9). .ǳ ƻǊŀƴ ƎŜœŜƴ 

ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ 0,2 ǇǳŀƴΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 0,1 puan, TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ 0,2 puan ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴƤƴ 

ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 5,1Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 

ȅǸȊŘŜ 5,5Σ TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 5,7 ƻƭƳǳǒǘǳǊ. 

 

 Ŝƪƛƭ 9Υ «œ bǸȅǸƪ ilde sŀǘƤƭŀƴ konut sŀȅƤǎƤƴƤƴ sŀǘƤƭƤƪ konut ilan sŀȅƤǎƤƴŀ oǊŀƴƤ ό҈ύ 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

«œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤƭƤƪ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ŀƴŀƭƛȊƛ, bu illerde de hem ǎŀǘƤƭƤƪ 
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hem de ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ŀǊǘǘƤƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊ ό Ŝƪƛƭ 10). {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ 

TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 9,2 (мууΦфнтΩŘŜƴ нлсΦонуΩŜ)Σ !ƴƪŀǊŀϥŘŀ ȅǸȊde 10,2 (ссΦслрΩǘŜƴ тнΦумсΩȅŀύΣ TȊƳƛǊϥŘŜ 

ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ 14,2 (пмΦурфΩŘŀƴ птΦумлΩŀ) ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ. {ŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ƛǎŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ 

TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀ ȅǸȊŘŜ 13,9 (фΦнолΩŘŀƴ млΦрлфΩŀ), !ƴƪŀǊŀΩŘŀ ȅǸȊŘŜ 11,8 (оΦрффΩŘŀƴ пΦлнпΩŜ), TȊƳƛǊΩŘŜ ise 

ȅǸȊŘŜ 17,6 (нΦолмΩŘŜƴ нΦтлрΩŜ) ŀǊǘƳƤǒǘƤǊ.  

 
 Ŝƪƛƭ 10: «œ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜƪƛ ǎŀǘƤƭŀƴ ǾŜ sŀǘƤƭƤƪ konut sŀȅƤǎƤ ό.ƛƴ !ŘŜǘύ

 
 

 
Kaynak: sahibinden.com, Betam 

 

d) YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴ ȅŀǒŀƳ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŀƴŀƭƛȊ  

{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛlan ȅŀǒƤnda ǳȊŀŘƤ 

{ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ4 ƛƭƎƛƭƛ ŀȅŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƛƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ȅŀȅƤƴŘa 

ƪŀƭƳŀ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴƛ ǘƻǇƭŀǊ ǾŜ ƻ ŀȅΣ ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ǘŜƪƛƭ ƛƭŀƴ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ōǀƭŜǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳ 

ǎŀȅƤ ōƛǊ ƛƭŀƴƤƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪŀœ ƎǸƴ ȅŀȅƤƴŘŀ ƪŀƭŘƤƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƪƻƴǳǘ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤΣ 

ǎŀǘƤƭƳŀƪ ƛǎǘŜƴŜƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ƪƻƭŀȅ ȅŀ Řŀ ȊƻǊ ǎŀǘƤƭŘƤƐƤƴƤƴ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ ǀƭœǸǘǸ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƭƛŘƛǊΦ 

.ǳ ƎǀǎǘŜǊƎŜƴƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ŘŀƘŀ ǳȊǳƴ ǎǸǊŜ ƛƭŀƴŘŀ ƪŀƭŘƤƪƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ŘŀƘŀ ȊƻǊ ȅŀ Řŀ ȅŀǾŀǒ 

ǎŀǘƤƭŘƤƪƭŀǊƤƴŀ ƛǒŀǊŜǘ ŜŘŜǊƪŜƴ ǘŜǊǎƛ ŘǳǊǳƳŘŀ Řŀ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ŘŀƘŀ ƪƻƭŀȅ ȅŀ Řŀ ƘƤȊƭƤ ǎŀǘƤƭŘƤƪƭŀǊƤƴƤ 

ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǾŜ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ ό Ŝƪƛƭ 11ύΦ mƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ 

ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ 2,1 ƎǸƴ, TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ нΣф ƎǸƴΣ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ п ƎǸƴΣ TȊƳƛǊΩŘŜ ƛǎŜ лΣо ƎǸƴ ǳȊŀƳƤǒǘƤǊ. 

{ƻƴ ǾŜǊƛƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ƪŀǇŀǘƤƭŀƴ ƛƭŀƴ ȅŀǒƤ ǸƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ 37,6, TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ о8,1Σ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ 31,9 ǾŜ TȊƳƛǊΩŘŜ 

41,5 ƎǸƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 

 

  

                                                   
4!ȅǊƤƴǘƤƭƤ ŀœƤƪƭŀƳŀ ƛœƛƴ ƪǳǘǳ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊŀ ōŀƪƤƴƤȊΦ 


