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ALTINDA KALDI
Ozet

Gegen yilin Nisan ayina gore Tirkiye genelinde ortalama satilik konut ilan m? cari fiyati yiizde 153,9
artarak 9.723 TL olmustur. Satilik konut ilan m? cari fiyatlari ayni dénemde istanbul’da yiizde 183,6,
Ankara’da yiizde 133,8 ve izmir'de yiizde 136,2 artmistir. Béylece, ortalama satilik konut m? fiyatlar
istanbul’da 14.474 TL, Ankara’da 6.167 TL, izmir'de ise 10.800 TL olmustur. Enflasyondan arindirilmis
(reel) satis fiyatlan tlke genelinde ve g bliyiiksehirde yiikselmistir. Konut piyasasindaki canhhgin bir
gostergesi olarak izledigimiz satilan konutlarin satilik ilan sayisina orani, 6nceki aya gére hem lke
genelinde hem de (g biyiik ilde ylUkselmistir. Ge¢en aydan itibaren yayinlamaya basladigimiz konut
talebi endeksi ise aylik ylizde 1 diismistiir. Konut piyasasindaki canliligi 6lgen bir diger gosterge olan
kapatilan ilan yasi, gecen aya gore hem lilke genelinde hem de (¢ biyik ilde ylkselmistir. Kapatilan
ilan yasi Ulke genelinde 40,4 giin, istanbul’da 38,2 giin, Ankara’da 32,2 giin, izmir'de ise 48,1 giin
olmustur.

Bu ayki raporumuzun 6zglin konusunu olusturan tg buyuk ildeki isyeri fiyatlarinin analizine gore satilik
isyeri fiyatlari gecen yilin ayni ayina gére istanbul’da yiizde 98, Ankara’da yiizde 93,6, izmir'de ise yiizde
91,5 artmistir. Ortalama satilik isyeri m? fiyati istanbul’da 24.108 TL, Ankara’da 14.084 TL, izmir'de ise
18.955 TL olmustur. Satilik isyeri fiyatlarinda artisin konut fiyatlarindaki artisin altinda kaldigi dikkat
cekmektedir.



Satilik Konut Piyasasi

I-Satis fiyatlar analizi

Satis fiyatlarindaki artis orani yiikseliyor

Satilik konut fiyatlarindaki yillik artis orani Ocak ve Subat aylarinda bir miktar ivme kaybetse de Mart
ayinda hizlanarak yiikselmeye devam etmisti (Sekil 1). Satis fiyatlarindaki artis oraninin NOisan ayinda
da hizlandigi gorilmektedir. Mart ayinda 15 puan ylikselen fiyat artis orani Nisan ayinda 19,6 puan
yukselmistir. Bu yikselisle iilke genelindeki satilik konut fiyatlari gegen yilin ayni ayina kiyasla ylizde
153,9 artarak raporlarimizda inceledigimiz dénemdeki yeni en ylksek seviyesine ulagsmistir. Gegen yilin
ayni ayinda 3.830 TL olan Tirkiye geneli ortalama satilik konut ilan m? fiyati 9.723 TL'ye yiikselmistir.

Sekil 1: Turkiye ve g bliyiik ilde satilik konut ilan fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Satilik konut cari fiyatlarindaki yilhik artis orani Tirkiye genelinde oldugu gibi ¢ biylk ilde de
yiikselmeye devam etmektedir (Sekil 1). Satilik konut fiyatlarinin artis hizi gegen aya gére istanbul'da
24,2, Ankara'da 17,2, izmir'de 17 puan yiikselmistir. Bdylece, satilik konut cari fiyatindaki yillik artis
orani istanbul’da yiizde 183,6, Ankara’da yiizde 133,8 ve izmir'de yiizde 136,2 olmustur. Satilik konut
ilan m? ortalama fiyatlari istanbul'da 14.474 TL’ye, Ankara'da 6.167 TL’ye ve izmir'de 10.800 TL'ye
yiikselmistir. Son aylarda istanbul’da satilik konut fiyatlarinda Ankara ve izmir’e kiyasla daha yiiksek
artislarin gergeklestigi ve istanbul piyasasinin belirgin bir ayrisma siirecine girdigi dikkat cekmektedir.

Biyiiksehirlerde konut satis fiyatlari artislarinda farklilik

Tablo 1 ilan satis fiyatlarinin biiyiksehirler diizeyinde 6lgilen en yiiksek ve en distk yillik degisimlerini
gostermektedir. ilan satis fiyatlari Nisan ayinda da gecen yilin ayni ayina kiyasla biitiin biyiiksehirlerde
artmistir. Satilik konut m? fiyatlarinda en hizli artisin goériildigi iller: Mersin (yiizde 198,2), istanbul
(yUzde 183,6), Antalya (ylUzde 172,8), Aydin (155,8) ve Samsun’dur (ylzde 150,3). En dislk artislarin
gorildagi iller ise Manisa (ylzde 113,5), Malatya (yuzde 111,6), Eskisehir (ylizde 105,8), Van (ylzde
101,7) ve Erzurum (ylzde 100,4) olmustur.



Tablo 1: En yiiksek ve en disiik yillik satilik ilan fiyati degisimlerinin yagandigi iller- 2022 Nisan

iller Nisan 2021 m? Fiyati Nisan 2022 m? Fiyati Satilik Fi\:;)t)Deéiﬁmi
Turkiye Ortalamasi 3829 9723 153,9
Mersin 2591 7727
istanbul 5104 14474
Antalya 4266 11638
Aydin 4679 11970
Samsun 2739 6855
Manisa 2885 6160 113,5
Malatya 2287 4839 111,6
Eskisehir 2990 6154 105,8
Van 2314 4667 101,7
Erzurum 1806 3619 100,4

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel konut fiyatlarindaki artis hizi yiikseldi
Sekil 2 tlke genelindeki enflasyondan arindiriimis (reel) satilik konut fiyatlarindaki yillik degisim oranini
gostermektedir. 2021 Aralik-2022 Subat doneminde satilik konut reel fiyatlarindaki artis hizi ylizde 40-
42 arasindayken Mart ayinda belirgin bir yiikselisle ylizde 45,4 olmustu. Reel konut fiyatlarindaki artis

Nisan ayinda da devam etmis, satilik konut reel fiyatlarindaki yillik degisim ylizde 49,4’e ylikselmistir.

Sekil 2: Turkiye genelinde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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2020 Mayis’tan itibaren sirekli artan llke genelindeki reel konut fiyat endeksi, Mart ayinda da

yikselerek 142,7’ye ulasmistir (Sekil 3)1. Endeksin bu seviyesi satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eyliil

dénemindeki degerini ylizde 42,7 astigini gostermektedir.

1Reel fiyatlar 2017 Eylil referans alinarak hesaplanmistir. Bu degerin 100’den biiyiik olmasi enflasyondan
arindirilmis  satis fiyatlarinin referans doénemdekinden yiksek oldugunu, 100’Gn altindaki degerler ise
enflasyondan arindiriimis satis fiyatlarinin referans dénemdekinden disiik oldugunu belirtir.



Sekil 3: Turkiye genelinde reel konut fiyat endeksi (2017 Eyliil=100)
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Ug biiyiik ildeki reel satis fiyat: artis hizi yiikseldi

Reel satis fiyati artis hizi lg bliylk ilde de yikselmistir. Reel satis fiyati artis hizi gegen aya goére
istanbul’da 5,5 puan, Ankara’da 2,7 puan, izmir’de ise 3,5 puan yiikselmistir (Sekil 4). Boylece, satilik
konut reel fiyatlarindaki yillik artis orani istanbul'da yiizde 73,4, Ankara'da yiizde 36,7 ve izmir'de yiizde
41,5 olmustur.

Sekil 4: Ug biiyiik ilde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik ilde reel satis fiyat endeksi yiikselmeye devam ediyor
Reel satis fiyatlari ti¢ biiyiik ilde de yiikselmistir (Sekil 5). Reel konut fiyat endeksi istanbul’da 159,

Ankara’da 140,3, izmir'de ise 143,7’ye ulasmistir. Reel satis fiyat endeksinde artis 6zellikle istanbul’da
belirgindir. Nisan ayi verileri satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eyliil’deki seviyesine kiyasla istanbul’da
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yiizde 59, Ankara’da yiizde 40,3 ve izmir’de yiizde 43,7 oraninda yiiksek oldugunu géstermektedir.

Sekil 5: Ug bilyiik ilde reel satilik fiyatlari (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Il -Konut Piyasasi Canlilik Analizi

a) Satilik konut arzi

Konut arzinda sinirli azalig

Sekil 6 lilke genelinde ve Ug¢ biylksehirde satilik konut arzinin 6l¢iti olarak kullandigimiz satilik ilan
sayisinin seyrini gostermektedir. Satilik konut ilan sayisi hem (ilke genelinde hem de ti¢ bliytk ilde sinirh
oranda dismustir. Satilik konut arzi gecen aya kiyasla tlke genelinde ylizde 0,9 (746 binden 739 bine),
istanbul'da yiizde 0,5 (201 binden 200 bine), Ankara'da yiizde 3,4 (71.3 binden 68.9 bine), izmir'de ise
ylzde 1 (59.4 binden 58.8 bine) gerilemistir.

Sekil 6: Tuirkiye ve g biiyiik ilde satilik ilan sayisi (adet)

1000000 300000
900000
250000
800000
700000
200000
600000
500000 150000
400000
100000
200000 .,o».h.H.h.rl--s.r-n-~0~.h...PaH'”o-h.,.,a~an-hoH"'"‘*l\.HJf’k.\'-o-~...,.,cr'“-H-,lkarluoanﬁ.k.a.r.(.h.
200000
50000
100000
0 0
PO NTNOTNONONOTrNTNOITNONRONO NN DNORORNO~NTANNTNORONO NN
ST E58388588 e r o5 8038853882 ne083385389075933385382575833
el L e e L e e e e e L e e L e = f e Y e e L e Y = = L =T = R - T v v v v v v NN
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr SRS S S S S S NN NNNNNNN NN NSRS
SSSSooSSoSoooSooon SSooooaNNNANNNNNNNANANNNARNARNNNNN
RRRNRRRR RN IR RRRRRARRRARRRIRRSKNERRERIRERRNIRRIRRES

—&-Tirkiye (sol) —e—Ankara (sag) -.—istanbul(satj) izrmr(sag)

Kaynak: sahibinden.com, Betam



b) Satilik konut talebi

Konut talebinde sinirl diisiis

Sekil 7 tlke genelindeki konut talebinin seyrini géstermektedir. ilk kez gecen ay yayinladigimiz konut
talebi gostergesi, 6 farkli verinin birlestiriimesiyle olusturulmustur. Bu veriler, ilanlarin gortintilenme
sayisi, ilanlarin favoriye eklenme sayisi, ilan sahiplerine gonderilen toplam mesaj sayisi,
sahibinden.com uygulamasi UGzerinden yapilan toplam telefon aramasi sayisi, Google Analytics’ten
edinilen sahibinden.com mobil ve web platformlarinda satilik emlak kategorisine ve ilgili aya ait
kullanici ve sayfa goriintileme sayilarindan olusmaktadir.

Konut talebinin yeni gostergesi olusturulurken bu serilerin 2020 Subat ayindaki degerleri ayri ayri 100'e
esitlenmis diger aylardaki degerleri ise buna gobre oranlanarak hesaplanmistir. Ardindan bu
gostergelerin agirlikli ortalamasi alinarak yeni talep gostergesinin ilgili aydaki degeri hesaplanmistir. Bu
géstergenin 100 degeri 2020 Subat'taki® konut talebini gdsterirken bu géstergenin yiikselmesi konut
talebinin arttigini, diismesi ise konut talebinin azaldigini belirtmektedir. Talep gostergesindeki artis ya
da azalis orani ise konut talebinin ne 6lglide degistigi hakkinda bilgi vermektedir.

Sekil 7: Talep gostergesi (2020 Subat=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Konut talebi ocak ve subat aylarindaki diisisiin aksine Mart ayinda belirgin bir artis géstermisti. Konut
talebi Nisan ayinda Mart ayina kiyasla ylizde 1 azalarak 163,5 seviyesine gelmistir. Ocak ayindan
itibaren konut talep gostergesinde yon belirgin degildir. Bununla birlikte konut talebinin gecen yilin
ayni ayina kiyasla yizde 66,5 daha yiksek oldugunu belirtmek isteriz.

c) Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin ilan sayisina oranina gore analiz

Nisan ayinda konut arzi azaldi
Sekil 8- sol panel konut piyasasindaki canlihigl dlgmek icin kullandigimiz bir gosterge olan satilan konut

2 Arama sayilarina ait veri 2020 Subat ayindan itibaren mevcut oldugundan talep géstergesi bu tarihten sonraki
dénemde hesaplanmistir.



sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranini® géstermektedir. Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan
sayisina orani 6nceki ayda goriilen yikselisine Nisan ayinda devam etmistir. Gecen aya goére 0,2 puan
ylkselen satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina orani ylizde 9,4 olmustur.

Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranindaki aylik degisimlerin arka planina
bakildiginda satilik ilanlarin azaldigi satilan konut sayisinin ise arttigi gériilmektedir (Sekil 8-sag panel).
Onceki aya kiyasla, satilik ilan sayisi yiizde 0,9 (746 binden 739 bine) azalmis, satilan konut sayisi ise
ylzde 1,6 (68.6 binden 69.7 bine) oraninda artmistir.

Sekil 8: Turkiye genelinde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%) (Sol panel),
satilan ve satilik konut sayisi (Bin Adet) (Sag panel)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

istanbul’da giiclii canlanma

Ulke genelinde oldugu gibi ti¢ biiyiik ilde satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina oranlarinda
artislar goériilmis, istanbul’daki artis daha belirgin olmustur (Sekil 9). Bu oran gegen aya kiyasla
istanbul’da 1,1 puan, Ankara’da 0,2 puan, izmir'de ise 0,5 puan artmistir. Nisan ayinin verilerine gore
satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina orani istanbul’da yiizde 9,5, Ankara’da yiizde 9,3, izmir'de
ise ylzde 8,6 olmustur.

Sekil 9: Ug bilyiik ilde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

3Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi x (1- o ayki satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan
vazgectim vylzdesi”) satilan konut sayisini vermektedir. Otomatik kapatilan ilanlar (slresi dolan) dahil
edilmemistir. Kullanicinin kapattigi ilanlardan ise “satmaktan vazgectim” secilmis olanlar dastlmustir.
Kullanicinin ilani kendi istegi ile kapatmasi konut satisinin gergeklestigi anlamina gelmeyebilir.



Uc biiyiik ilde satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oraninin analizi bu illerde de satilik
konut sayisinin azaldigini, satilan konut sayisinin ise istanbul’da ve izmir'de artarken Ankara’da
azaldigini gostermektedir (Sekil 10). Satilik konut sayisi gecen aya kiyasla lilke genelinde ylizde 0,9 (746
binden 739 bine), istanbul'da yiizde 0,5 (201 binden 200 bine), Ankara'da yiizde 3,4 (71.3 binden 68.9
bine), izmir'de ise yiizde 1 (59.4 binden 58.8 bine) diismistiir. Satilan konut sayisi ise bir dnceki aya
gore istanbul'da yizde 12,4 (16.9 binden 19 bine), izmir'de yiizde 5,4 (4.789’dan 5.049’a) artmis,
Ankara’da ise ylizde 1,2 (6.498'den 6.418e) dlismustdr.

Sekil 10: Ug biiyiik ildeki satilan ve satilik konut sayisi (Bin Adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

d) Kapatilan ilanlarin yasam siirelerine gére analiz

Satilik konutlarin kapatilan ilan yasi yiikseldi

Satilik konut kapatilan ilan yasi* ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan satilik konut ilanlarinin yayinda
kalma sirelerini toplar ve o ay, kullanici tarafindan kapatilan tekil ilan sayisina boler. Satilik konut
kapatilan ilan yasl, satilmak istenen konutlarin ne kadar kolay ya da zor satildiginin bir diger 6lguti
olarak distintilmelidir. Bu gostergenin artmasi konutlarin daha uzun siire ilanda kaldiklarini ve daha
zor ya da yavas satildiklarina isaret ederken tersi durumda da konutlarin daha kolay ya da hizh
satildiklarina isaret etmektedir. Diger ifadeyle ilan yasinin kisalmasi piyasa canhliginin bir diger
gOstergesidir.

Kapatilan ilan yasi hem Tiirkiye genelinde hem de (¢ biyiik ilde yiikselmistir (Sekil 11). Onceki aya
kiyasla kapatilan ilan yasi Tiirkiye genelinde 0,1, Ankara’da 0,5, izmir’de 1,5 giin uzamis, istanbul’da ise
0,3 giin kisalmistir. Son verilere gore kapatilan ilan yasi (ilke genelinde 40,4, istanbul’da 38,2, Ankara’da

4Aayrintili agiklama icin kutu aciklamalara bakiniz.



32,2 ve izmir'de 48,1 giin olmustur.

Hatirlatmak gerekirse, satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oraninin artmasi konut
piyasasinin canlanmasina isaret ederken kapatilan ilan yasinin uzamasi bu piyasadaki canhhgin bir
miktar azaldigini géstermektedir. Onceki béliimde inceledigimiz ilk gdsterge hem ilke genelinde hem
de Uc¢ biylk ilde konut piyasasinin canlandigini gosterirken kapatilan ilan yasi Ulke genelinde,
Ankara'da ve izmir'de canlanmanin az da olsa sdniimlendigini belirtmektedir. Bu gdstergeler arasinda
ortaya ¢ikan farklilik ilk basta bir zithk gibi gériinse de kapatilan ilan yasinin Uilke genelinde sadece 0,1
giin, Ankara'da 32,2 giinde 0,5 giin, izmir'de ise 48,1 giinde 1,5 giin uzamis olmasi ihmal edilebilir
diizeydedir. Bu son derece sinirli artis satilan konut-ilan sayisi oraninda gorilen artisin ima ettigi
canlanmaya golge dusiirecek 6nemde degildir.

Sekil 11: Tiirkiye genelinde ve li¢ biyiik ildeki satilik konut kapatilan ilan yasi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiik sehirlerdeki kapatilan ilan yaslarinda farklilk

Tablo 3 kapatilan ilan yasindaki degisimin en ylksek ve en distik oldugu 10 ili gostermektedir. Kapatilan
ilan yasinin en ¢ok dusttgi iller: Van (3,5 giin), Hatay (2,4 gin), Mersin (2,3 giin), Balikesir (2 giin) ve
Eskisehir’dir (0,8 glin). Kapatilan ilan yasinin en ¢ok yiikseldigi iller: Malatya (1,9 giin), Erzurum (2 giin),
Kahramanmaras (2,8 giin), Trabzon (3,2 giin) ve Kayseri'dir (3,5 gin).
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Tablo 3: Bir 6nceki aya gore satilik konut kapatilan ilan yasinin en hizli arttigi ve azaldigi iller —
Nisan 2022

iller S?tlllk Konut Kapanan S‘atl|lk Konut Kapanan Aylik Degisim
llan Yasi, Mart 2022 llan Yasi, Nisan 2022 (Giin)

Tlrkiye Ortalamasi 40,3 40,4 0,1
Van 35,2 31,7 -3,5
Hatay 38,7 36,4 -2,4
Mersin 33,0 30,7 -2,3
Balikesir 53,4 51,4 -2,0
Eskisehir 49,1 48,4 -0,8
Malatya 31,4 33,2 1,9
Erzurum 34,7 36,6 2,0
Kahramanmaras 37,3 40,1 2,8
Trabzon 57,4 60,6 3,2
Kayseri 35,9 39,4 3,5

Kaynak: sahibinden.com, Betam
Il-isyeri fiyatlari analizi

Konut piyasasindaki 6zglin gelismeleri inceledigimiz aylik raporumuzun bu béliminde satilik isyeri
fiyatlarindaki gelismelere odaklaniyoruz. Hem konut piyasasina alternatif bir yatirim araci olmasi hem
de ekonomik konjonktiri yakindan ilgilendirmesi bakimindan satilik isyerlerindeki fiyat hareketlerini
incelemek faydali olacaktir. Bu amagla, ilk kez bu raporumuzda 2020 Nisan ayindan sonraki donemde
tc buyik ildeki® isyeri fiyatlarindaki gelismeler ele alinmaktadir. Analizde, hem satilik isyeri
kategorisinde en fazla ilan sayisina sahip olmasi hem de kullanim amaglarinin sinirlanmamis olmasi®
sebebiyle sadece “Diikkan & Magaza” kategorisinde yer alan ilanlar kullaniimistir.

Sekil 12 G¢ blytk ildeki satilik isyeri fiyatlarinda gorilen yillik artis oranlarini géstermektedir. Bu illerde
yillik artis oranlarinin birbirine paralel bir seyir izledikleri gériilmektedir. isyeri fiyatlarindaki yillik artis
orani 2021 Nisan-Ekim arasinda yaklasik yizde 30 civarindayken takip eden dénemde giderek
yiikselmistir. Onceki raporlarimizda ayni dénemde konut fiyatlarindaki artis hizinin da yiikseldigini ve
tasarruf sahiplerinin doviz kurlarinda ve enflasyon oraninda ortaya ¢ikan yiiksek artislara karsisinda
kendilerini koruma amaciyla satilik konut tercih ettiklerini belirtmistik. Benzer sebepler satilik isyeri
fiyatlarinda ortaya cikan bu belirgin yiikselisi de agiklayabilir. Bununla birlikte isyeri satis fiyatlarinda
artisin konut fiyatlarindaki artisin altinda kaldigi dikkat cekmektedir.

5 Diger illerde érneklem azlig ve iller arasinda degisimin ¢ok yiiksek olmasi tiim iller icin satilik isyeri endeksi
Uretilememesi neden olmaktadir. Bu ylzden analizde Ug biyik ile odaklaniimistir.

6 isyeri kategorisinde akaryakit istasyonu, biife, kiraathane, restoran & lokanta gibi kullanim amaci sinirli olan
ilanlar da yer almaktadir. Bu ilanlari analize dahil etmek ticari alan piyasasindaki genel goriinimi sunmak yerine
kiiclik kategorilerde ortaya cikan fiyat hareketlerinin yorumlanmasina sebep olabilir. Bu sorunu engellemek icin
sadece “Diikkan & Magaza” kategorisindeki ilanlar analize dahil edilmistir.
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Sekil 12: Ug biiyiik ilde satilik is yeri ilan fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Nisan ayi verilerine gore isyeri fiyatlarindaki yillik artis oranlari da inceledigimiz dénemdeki en yiiksek
seviyelerine ulasmistir. Satilik isyeri fiyatindaki yillik artis orani istanbul’da yiizde 98, Ankara’da yiizde
93,6, izmir'de ise yiizde 91,5 olmustur. Béylece, ortalama satilik isyeri m? fiyati istanbul’da 24.108
Tlye, Ankara’da 14.084 TL’ye, izmir'de ise 18.955 TL'ye yiikselmistir.

Ortalama satilik isyeri m? ilan fiyatlarinda gériilen bu yiiksek artislar isyerlerinin reel fiyatlarinin
(enflasyondan arindirilmis) da arttigini gostermektedir. Hatirlatmak gerekirse, reel fiyatlarin artmasi
tasarruflarini isyeri yatirimi yaparak degerlendirenlerin enflasyon karsisinda kazang elde ettiklerini
gostermektedir. Son verilere gére isyerlerinin reel fiyatlarindaki yillik artis orani istanbul’da yiizde 21,1,
Ankara’da yiizde 13,2, izmir'de ise yiizde 14,8 olmustur.
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Acgiklamalar kutusu

Gosterge Agiklama
ilgili kinlimlarda (yil - ay) satilik konut ve kiralik konut kategorilerinde her il
Konut tipi icin metrekare fiyatlari ucuzdan pahaliya dogru siralanarak ilk %20 ucuz

konut; son %20 liiks konut olarak belirlenmistir.

Satiik m? fiyat

Emlak Endeksinden uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatali girilen ilan fiyatlari
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare datasi tizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Satilik adet

Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim satilik konut ilanlari sayisidir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Satilan/Top. Satilik

Pay:(Satilik) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi * (1- o ayki
satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan vazgectim ylizdesi”)

Not: Otomatik kapatilan ilanlar (sliresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlarda ise kullanicilara ilani neden kapattiklarina iliskin bir anket
yapilmaktadir. Bu anketin cevaplari “sahibinden.com araciligi ile sattim”,
“sahibinden.com disinda sattim” ve “satmaktan vazgectim”dir. Bu ankete
cevaplayanlarin sayisindan “satmaktan vazgectim” secilmis olanlar
distlmustir. Burada elde edilen sayi satilan konut sayisinin bir gostergesi
olmaktadir.

Payda: Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim satilik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Satilik konut -Kapatilan
ilan yasi (giin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis satilik konut ilanlarinin (hala kapali
olmali) yayinda kaldigi gtin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici
tarafindan kapatilan). Orneklem olusturulurken “ceyrekler arasi agiklik”
yontemi kullaniimaktadir.

isbu rapor; sahibinden.com’da Emlak kategorisindeki ilan verenlerin ilanlarda belirttigi bilgilere dayanarak, Bahgesehir
Universitesi Ekonomik ve Toplumsal Arastirmalar Merkezi — Betam ile yapilan isbirligi sonucunda hazirlanmstir. Rapor
igeriginin dogrulugu ve giincelligi konusunda sahibinden.com’un ve BETAM’in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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