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KONUT TALEBINDE VE FiYATLARDA ARTIS
Ozet

Gegen yilin Mart ayina gére Turkiye genelinde ortalama satilik konut ilan m? cari fiyati yiizde 134,3
artarak 8.656 TL olmustur. Satilik konut ilan m? cari fiyatlari ayni dénemde istanbul’da yiizde 159,3,
Ankara’da yiizde 116,6 ve izmir'de yiizde 119,3 artmistir. Béylece, ortalama satilik konut m? fiyatlar
istanbul’da 12.805 TL, Ankara’da 5.545 TL, izmir'de ise 9.722 TL olmustur. Enflasyondan arindiriimig
(reel) satis fiyatlan tlke genelinde ve g bilyiiksehirde yiikselmistir. Konut piyasasindaki canhhgin bir
gostergesi olarak izledigimiz satilan konutlarin satilik ilan sayisina orani, 6nceki aya gére hem lke
genelinde hem de (¢ bilyiik ilde yiikselmistir. Konut piyasasindaki canliligi l¢en bir diger gbsterge olan
kapatilan ilan yasi, gecen aya gore hem lilke genelinde hem de (¢ biyik ilde ylkselmistir. Kapatilan
ilan yasi Ulke genelinde 40,3 giin, istanbul’da 38,5 giin, Ankara’da 31,7 giin, izmir'de ise 46,6 giin
olmustur.

Bu aydan itibaren Ulke genelindeki satilik konut talebine iliskin yeni bir gostergeyi raporlarimiza
ekliyoruz. Talep gostergesi olarak adlandirdigimiz bu gosterge farkl talep metriklerinden olusmaktadir.
Bu gostergeye gore satilik konut talebi gecen aya gore ylzde 24,2 artmistir.

Bu ayki raporumuzun 6zgiin konusunu olusturan ucuz ve liks konut fiyatlarinin analizine gore yillk
ortalama satilik konut fiyat artis orani ucuz konutlarda yizde 107,6, liks konutlarda ise yilizde 130,8
olmustur. Béylece, ortalama satilik konut m? fiyati liiks konutlarda 25.476 TLye, ucuz konutlarda ise
4.182 Tl'ye ylkselmistir.



Satilik Konut Piyasasi

I-Satis fiyatlar analizi

Satis fiyatlarindaki artis hizlandi

Satilik konut fiyatlarindaki yillik artis orani gectigimiz Ocak ve Subat aylarinda artmaya devam etse de
bir miktar ivme kaybetmisti. Ancak Mart ayinda satis fiyatlarindaki artis oraninin hizlandigi
gorlilmektedir. Subat ayinda 10,2 puan yikselen fiyat artis orani Mart ayinda 15 puan yikselmistir. Bu
ylukselisle satilik konut fiyatlari gegen yilin ayni ayina kiyasla, ylzde 134,3 artarak raporlarimizda
inceledigimiz donemdeki yeni en yiiksek seviyesine ulasmistir (Sekil 1). Mart verilerine gore gegen yilin
ayni ayinda 3.695 TL olan Turkiye geneli ortalama satilik konut ilan m? fiyati 8.656 TL'ye yiikselmistir.

Sekil 1: Turkiye ve g bliyiik ilde satilik konut ilan fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Satilik konut cari fiyatlarindaki yillik artis orani Turkiye genelinde oldugu gibi (¢ biyiik ilde gegen aya
gore yiikselmistir (Sekil 1). Satilik konut fiyatlarinin artis hizi gecen aya gére istanbul'da 21,4, Ankara'da
11,1, izmir'de 14,8 puan yiikselmistir. Bdylece, satilik konut cari fiyatindaki yillik artis orani istanbul’da
ylizde 159,3, Ankara’da yiizde 116,6 ve izmir'de yiizde 119,3 olmustur. Satilik konut ilan m? ortalama
fiyatlar istanbul'da 12.805 Tl’ye, Ankara'da 5.545 Tl’ye ve izmir'de 9.722 Tl’ye yiikselmistir. Son
aylarda istanbul’da satilik konut fiyatlarinda Ankara ve izmir'e kiyasla daha yiiksek artislarin
gerceklestigi ve istanbul piyasasinin belirgin bir ayrisma siirecine girdigi dikkat cekmektedir.

Biyiiksehirlerde konut satis fiyatlari artislarinda farklilik

Tablo 1 ilan satis fiyatlarinin biiyiksehirler diizeyinde 6lgilen en yiiksek ve en distk yillik degisimlerini
gostermektedir. ilan satis fiyatlari Mart ayinda da gegen yilin ayni ayina gére biitiin biiyiiksehirlerde
artmistir. Satilik konut m? fiyatlarinda en hizli artisin goérildigi iller; Mersin (yiizde 172,7), istanbul
(yhzde 159,3), Aydin ve Antalya (yluzde 142,9) ve Diyarbakir'dir (ylizde 140). En dislik artislarin
gorildagi iller ise Ordu (yluzde 99,3), Malatya (ylzde 99), Eskisehir (ylzde 95,2), Erzurum (ylzde 94,3)
ve Van (ylizde 87,7) olmustur.



Tablo 1: En yiiksek ve en disiik yillik satilik ilan fiyati degisimlerinin yagandigi iller- 2022 Mart

iller Mart 2021 m? Fiyati Mart 2022 m? Fiyati Satilik Fi\:;)t)Deéiﬁmi
Turkiye Ortalamasi 3695 8656 134,3
Mersin 2500 6818
istanbul 4938 12805
Aydin 4400 10690
Antalya 4117 10000
Diyarbakir 2324 5576
Ordu 2682 5345 99,3
Malatya 2217 4412 99,0
Eskisehir 2920 5700 95,2
Erzurum 1750 3400 94,3
Van 2270 4261 87,7

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel konut fiyatlarindaki artis hizi yiikseldi
Sekil 2, Glke genelindeki enflasyondan arindirilmis (reel) satilik konut fiyatlarindaki yillik degisim oranini
gostermektedir. 2021 Aralik-2022 Subat doneminde satilik konut reel fiyatlarindaki artis hizi ylizde 40-
42 arasindaydi. Mart ayinda ise yillik reel fiyat degisimi gecen aya gore belirgin bir yikselisle ylizde 45,4

olmustur.

Sekil 2: Turkiye genelinde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

2020 Mayis’tan itibaren sirekli artan tlke genelindeki reel konut fiyat endeksi, Mart ayinda da

yikselerek 136,3’e ulasmistir (Sekil 3)1. Endeksin bu seviyesi satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eyliil

dénemindeki degerini ylizde 36,3 astigini gostermektedir.

1Reel fiyatlar 2017 Eylil referans alinarak hesaplanmistir. Bu degerin 100’den biiyiik olmasi enflasyondan
arindirilmis  satis fiyatlarinin referans doénemdekinden yiksek oldugunu, 100’Gn altindaki degerler ise
enflasyondan arindiriimis satis fiyatlarinin referans dénemdekinden disiik oldugunu belirtir.



Sekil 3: Turkiye genelinde reel konut fiyat endeksi (2017 Eyliil=100)
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Reel satis fiyati yillik artis hizi ii¢ biiyiik ilde yiikseldi
Reel satis fiyati artis hizi ti¢ bliyik ilde de ylikselmis ancak Ankara’daki artis sinirli olmustur. Reel satis
fiyati artis hizi gecen aya gore istanbul’da 8,1 puan, izmir'de 3,1 puan, Ankara’da ise 1,4 puan
yikselmistir (Sekil 4). Béylece, satilik konut reel fiyatlarindaki yillik artis orani istanbul'da yiizde 67,9,
Ankara'da yiizde 34 ve izmir'de yiizde 38,1 olmustur.

Sekil 4: Ug biiyiik ilde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)

istanbul Ankara

3 15
P 10
5
15 I

5
-10

wes
883

Izmir

5
. |

"
5

201810

201811
201842

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik ilde reel satis fiyat endeksi yiikselmeye devam ediyor
Reel satis fiyatlari (ic bilyiik ilde de yiikselmistir (Sekil 5). Reel konut fiyat endeksi istanbul’da 151,2,

Ankara’da 136, izmir'de ise 138,3’e ulasmistir. Reel satis fiyat endeksinde artis 6zellikle istanbul’da



belirgindir. Subat ayi verileri satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eyliil’deki seviyesine kiyasla istanbul’da
yiizde 51,2, Ankara’da yiizde 36 ve izmir’de yiizde 38,3 oraninda yiiksek oldugunu géstermektedir.

Sekil 5: Ug biiyiik ilde reel satilik fiyatlari (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Il -Konut Piyasasi Canlilik Analizi

a) Satilik konut arzi

Konut arzi 6nceki aylardaki seyrine devam ediyor

Sekil 6 lilke genelinde ve g biylksehirde satilik konut arzinin 6lcitl olarak kullandigimiz satilik ilan
sayisinin seyrini gostermektedir. Satilik konut ilan sayisi gecen aya kiyasla tlke genelinde ylzde 10,7
(674 binden 746 bine), istanbul'da yiizde 9,4 (184 binden 201 bine), Ankara'da yiizde 11,8 (64 binden
71 bine), izmir'de ise yiizde 9,1 (54 binden 59 bine) yiikselmistir. Subat ayinin diger aylara gére daha
kisa oldugu g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Sekil 6: Turkiye ve ug biiyiik ilde satilik ilan sayisi (adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam



b) Satilik konut talebi

Konut talebi yiikseliyor

Onceki raporlarda konut talebini incelerken kullandigimiz “satilan konut sayisinin toplam satilik ilan
sayisina orani” ile “kapatilan ilan yasi” verilerine ek olarak bu ay itibariyla yeni bir gostergeyi satilik
konut piyasasi canhlik analizine ekliyoruz.

Yeni gosterge, 6 farkli verinin birlestirilmesiyle olusturulmustur: ilanlarin gériintilenme sayisi, ilanlarin
favoriye eklenme sayisi, ilan sahiplerine génderilen toplam mesaj sayisi, sahibinden.com uygulamasi
Uzerinden yapilan toplam telefon aramasi sayisi, Google Analytics’ten edinilen sahibinden.com mobil
ve web platformlarinda satilik emlak kategorisine ve ilgili aya ait kullanici ve sayfa gériintiileme sayilari.

Konut talebinin yeni gostergesi olusturulurken bu serilerin 2020 Subat ayindaki degerleri ayri ayri 100'e
esitlenmis diger aylardaki degerleri ise buna gore oranlanarak hesaplanmistir. Ardindan bu
gostergelerin agirlikli ortalamasi alinarak yeni talep gostergesinin ilgili aydaki degeri hesaplanmistir. Bu
géstergenin 100 degeri 2020 Subat'taki® konut talebini gdsterirken bu géstergenin yiikselmesi konut
talebinin arttigini, dismesi ise konut talebinin azaldigini belirtmektedir. Artis ya da azalis orani ise
konut talebinin ne 6l¢lide degistigi hakkinda bilgi vermektedir. Sekil 7, tilke genelindeki konut talebinin
seyrini gostermektedir.

Sekil 7: Talep gostergesi (2020 Subat=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Pandeminin ilk etkilerinin gortldigu UG¢ aylhik dénemde konut talebi yaklasik ylizde 30 oraninda
dismistiir. Ancak, 2020 Haziran'da kamu bankalarinin baslattigi diisik faiz oranh konut kredisi
kampanyalari ve ertelenmis talebin canlanmasi sonucunda konut talebi 3 kattan daha fazla oranda
artmistir. Bu dénemin tamamlanmasini takiben talep normal seyrine dénmiistiir. Ote yandan, Eyliil
2020 — Haziran 2021 arasinda konut talebi neredeyse degismemistir.

Agustos 2021’den itibaren merkez bankasinin faiz indirimleri ile konut talebinin artisa gectigi
gortlmektedir. Bu artis yilsonuna kadar devam etmistir. Ayrica doviz kurlarinda yasanan hareketliligi
g6z 6ninde bulunduran ve uzun dénemli tasarruf yapmak isteyen bireylerin konut yatirimina yoneldigi

2 Arama sayilarina ait veri 2020 Subat ayindan itibaren mevcut oldugundan talep géstergesi bu tarihten sonraki
doénemde hesaplanmistir.



gorulmektedir.

Bir yandan konut fiyatlarindaki hizli yikselisin, diger yandan kurun nispeten disik bir dizeyde
duraganlasmasinin Ocak ayinda konut talebinde distise neden oldugu anlasiimaktadir. Nitekim Ocak
ayinda talep gostergesi ylizde 33 oraninda siddetli bir dlsts gostermistir. Konut talebi Subat ayinda da
sinirli da olsa azalmaya devam etmistir (yizde 1,4). Mart ayinda ise konut talebinde belirgin bir ylkselis
yasandigi ve talep endeksinin gecen aya kiyasla ylizde 24,2 oraninda arttigi gorilmektedir.

c) Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin ilan sayisina oranina gére analiz

Mart ayinda satilik konut piyasasinda giiglii canlanma

Sekil 8- sol panel konut piyasasindaki canliligi 6lgmek icin kullandigimiz bir gésterge olan satilan konut
sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranini® géstermektedir. Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan
sayisina orani Ocak ayindaki belirgin diisiisten sonra Subat ayinda bir miktar yikselmisti. Bu oran Mart
ayinda gegen aya kiyasla daha belirgin bir ylikselis gostermistir. Gegen aya gore 2 puan yiikselen satilan
konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina orani ylizde 9,2 olmustur.

Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranindaki aylik degisimlerin arka planina
bakildiginda hem satilik ilan sayisinin hem de satilan konut sayisinin belirgin 6l¢lide arttig
gorilmektedir (Sekil 8-sag panel). Onceki aya kiyasla, satilik ilan sayisi yiizde 10,7 (674 binden 746
bine), satilan konut sayisi ise ylizde 42,1 (48 binden 69 bine) oraninda artmistir.

Sekil 8: Turkiye genelinde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%) (Sol panel),
satilan ve satilik konut sayisi (Bin Adet) (Sag panel)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik ilde de giiglii canlanma

Ulke genelinde oldugu gibi ti¢ biyiik ilde satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina oranlarinda
belirgin artislar s6z konusudur (Sekil 9). Mart ayinin verilerine gére bu gésterge istanbul’da yiizde 8,4,
Ankara’da yiizde 9,1, izmir'de ise yilizde 8,1 olmustur.

3Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi x (1- o ayki satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan
vazgectim vylzdesi”) satilan konut sayisini vermektedir. Otomatik kapatilan ilanlar (stiresi dolan) dahil
edilmemistir. Kullanicinin kapattigi ilanlardan ise “satmaktan vazgectim” secilmis olanlar dustlmastar.
Kullanicinin ilani kendi istegi ile kapatmasi konut satisinin gergeklestigi anlamina gelmeyebilir.



Sekil 9: Ug bilyiik ilde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik ilde satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oraninin analizi bu illerde de hem satilik
konut sayisinin hem de satilan konut sayisinin gegen aya kiyasla arttigini gostermektedir (Sekil 10).
Satilik ilan sayisi istanbul'da yiizde 9,4 (184 binden 201 bine), Ankara'da yiizde 11,8 (64 binden 71 bine),
izmir'de ise yiizde 9,1 (54 binden 59 bine) artmistir. Satilan konut sayisi ise bir énceki aya gére
istanbul'da yiizde 34,8 (12.547’den 16.917’ye), Ankara'da yiizde 55 (4.193’ten 6.498’e), izmir'de ise
yuzde 41 (3.397’den 4.789’a) ylkselmistir.

Sekil 10: Ug biiyiik ildeki satilan ve satilik konut sayisi (Bin Adet)

Istanbul Ankara
290 30 100 12

270
250 85
230
210

190 85

Izmir

Salilik Adet (Sol Eksen)  —e-Satilan Adet (Sag Eksen)

Kaynak: sahibinden.com, Betam



d) Kapatilan ilanlarin yasam siirelerine gére analiz

Satilik konutlarin kapatilan ilan yasi yiikseldi

Satilik konut kapatilan ilan yasi* ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan satilik konut ilanlarinin yayinda
kalma strelerini toplar ve o ay, kullanici tarafindan kapatilan tekil ilan sayisina boler. Satilik konut
kapatilan ilan yasl, satilmak istenen konutlarin ne kadar kolay ya da zor satildiginin bir diger 6lgUtu
olarak distnilmelidir. Bu gostergenin artmasi konutlarin daha uzun siire ilanda kaldiklarini ve daha
zor ya da yavas satildiklarina isaret ederken tersi durumda da konutlarin daha kolay ya da hizh
satildiklarina isaret etmektedir. Diger ifadeyle ilan yasinin kisalmasi piyasa canhliginin bir diger
gostergesidir.

Kapatilan ilan yasi hem Tiirkiye genelinde hem de (i¢ biyiik ilde yiikselmistir (Sekil 11). Onceki aya
kiyasla kapatilan ilan yasi Tiirkiye genelinde 1,9, istanbul’da 2,3, Ankara’da 2,1, izmir’de ise 1 giin
uzamistir. Son verilere gére kapatilan ilan yasi iilke genelinde 40,3, istanbul’da 38,5, Ankara’da 31,7 ve
izmir'de 46,6 giin olmustur.

Kapatilan ilan yasinin uzamasi konut piyasasindaki canliligin bir miktar azaldigina isaret ettiginden bu
durum yukarida inceledigimiz gostergelerin ima ettiginin tersi gibi gorilebilir. Ancak kapatilan ilan
yasindaki yukselis (llke genelinde 40 giinde 2 giin uzama) arz ve talep gostergelerinde ortaya ¢ikan
glclu artislarin gegerliligine golge disirecek agirlikta degildir. Nitekim 2020 Haziran'da konut kredi
faizlerinin dismesiyle konut talebinin ¢ok yiiksek oranda arttig1 donemde bile kapatilan ilan yasinin 40
glin civarinda oldugunu disindigimuzde kapatilan ilan yasinin glincel seviyeleri konut piyasasindaki
canhhgin bir teyidi olabilir.

Sekil 11: Tiirkiye genelinde ve li¢ biiyiik ildeki satilik konut kapatilan ilan yagsi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biyiik sehirlerdeki kapatilan ilan yaslarinda farklilk
Tablo 3 kapatilanilan yasindaki degisimin en yiiksek ve en distk oldugu 10 ili gbstermektedir. Kapatilan
ilan yasinin en ¢ok diistigu iller: Malatya (3 glin), Diyarbakir (2 gtin), Erzurum (1,8 giin), Mugla (1,5 glin)

4Aayrintili agiklama icin kutu aciklamalara bakiniz.

10



ve Konya’dir (0,9 glin). Kapatilan ilan yasinin en ¢ok yiikseldigi iller: Ordu (2,8 giin), Adana (3,1 giin),
Balikesir (4,4 glin), Van (4,6 gtin) ve Aydin’dir (5,3 gin).

Tablo 3: Bir 6nceki aya gore satilik konut kapatilan ilan yasinin en hizli arttigi ve azaldigi iller — Mart
2022

iller S.atl|lk Konut Kapanan S:atlllk Konut Kapanan Aylik Degisim
llan Yagsi, Subat 2022 llan Yasi, Mart 2022 (Giin)

Tlrkiye Ortalamasi 38,4 40,3 1,9
Malatya 34,4 31,4 -3,0
Diyarbakir 23,9 21,9 -2,0
Erzurum 36,5 34,7 -1,8
Mugla 68,1 66,6 -1,5
Konya 36,4 35,5 -0,9
Ordu 40,3 43,1 2,8
Adana 26,9 30,0 3,1
Balikesir 49,1 53,4 4,4
Van 30,6 35,2 4,6
Aydin 40,7 46,0 5,3

Kaynak: sahibinden.com, Betam

lll- Ucuz ve Liks Konut Fiyat Analizi

Konut piyasasindaki 6zgiin gelismeleri inceledigimiz aylik raporumuzun bu boélimiinde, ucuz ve liks
konut fiyatlarindaki yillik degisimlere odaklaniyoruz. Bu iki konut tlrlindeki fiyat hareketlerini
incelemeye gecmeden bu konut tirlerinin nasil belirlendigini hatirlatmak faydali olacaktir. Her ilde
konutlar ilan fiyatlarina gore siralandiktan sonra, en disiik %20’de yer alan konutlar “ucuz konutlar”,
en ylksek %20’de kalan konutlar ise “liks konutlar” olarak siniflandirilmis ve il diizeyinde ortalama
ucuz konut ve liks konut fiyatlari hesaplanmistir. Daha sonra her ildeki ilan sayilari agirlik olarak
kullanilarak, il ortalamalarindan hareketle Tirkiye icin ortalama ucuz konut ve liks konut ilan fiyatlari
elde edilmistir.

Beklenecegi Gizere bu konut tirlerinin ortalama satis fiyatlarinda biiytk farkliliklar olup, bu fiyatlarin
artis oranlari da farkhlik gosterebilmektedir. Sekil 12, ucuz ve liks konut fiyatlarinin yillik artis oranlarini
gostermektedir. 2020 Temmuz’a kadar olan donemde iki konut tiriinin fiyatlarindaki yillik degisim
oranlari birbirine oldukga yakin bir dlizeyde hareket etmistir. Bu tarihten sonra ise liiks konut fiyatlari
ucuz konut fiyatlarina kiyasla daha hizli bir tempoda artmistir.

Gegtigimiz Gg ayi inceledigimizde, 2021 Aralk ayindaki ylksek artistan sonra liiks konut fiyatlarindaki
artis hizinin yavaslamaya basladigi goriilmektedir. Ancak, liks konut fiyatlarinda artisin Mart ayinda bir
miktar ivmelendigi gézlemlenmektedir. Ote yandan son (i¢ ayda ucuz konut fiyatlarinda yiiksek
artislarin istikrarli bir sekilde devam ettigi gériilmektedir.

2022 Mart ayindaki verilere gore yillik fiyat artis hizi liks konutlarda yiizde 130,8, ucuz konutlarda ise
yiizde 107,6 olmustur. Bdylece, ortalama satilik konut m? fiyati liiks konutlarda 25.476 Tl'ye, ucuz
konutlarda ise 4.182 TL'ye yikselmistir. Mart ayinda liks konut fiyatlari artisinin ivmelenmesinde
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yabancilarin konut alimlarinin bir etken oldugu diisiinilebilir. Nitekim, TUIK'in yayinladigi konut satisi
istatistiklerine gére 2021 Aralik ayinda yizde 3,5 olan konut satislarindaki yabanci payr 2022 yilinda
belirgin bir yikselis gdstermistir. Bu yilin Ocak ve Subat aylarinda yabancilarin payi en ylizde 4,7 ile en
yiksek seviyesine (2018 Kasim, yizde 5,2) yaklasmistir. Yabancilarin payl Mart ayinda nispeten
gerilemis olsa da (ylizde 4,1) hala gecmis yillardaki ortalamasindan yiksek bir seviyededir.

Sekil 12: Ucuz ve liiks konutlarin cari fiyatlarinin yilik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam
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Acgiklamalar kutusu

Gosterge Agiklama
ilgili kinlimlarda (yil - ay) satilik konut ve kiralik konut kategorilerinde her il
Konut tipi icin metrekare fiyatlari ucuzdan pahaliya dogru siralanarak ilk %20 ucuz

konut; son %20 liiks konut olarak belirlenmistir.

Satiik m? fiyat

Emlak Endeksinden uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatali girilen ilan fiyatlari
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare datasi tizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Satilik adet

Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim satilik konut ilanlari sayisidir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Satilan/Top. Satilik

Pay:(Satilik) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi * (1- o ayki
satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan vazgectim ylizdesi”)

Not: Otomatik kapatilan ilanlar (sliresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlarda ise kullanicilara ilani neden kapattiklarina iliskin bir anket
yapilmaktadir. Bu anketin cevaplari “sahibinden.com araciligi ile sattim”,
“sahibinden.com disinda sattim” ve “satmaktan vazgectim”dir. Bu ankete
cevaplayanlarin sayisindan “satmaktan vazgectim” secilmis olanlar
distlmustir. Burada elde edilen sayi satilan konut sayisinin bir gostergesi
olmaktadir.

Payda: Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim satilik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Satilik konut -Kapatilan
ilan yasi (giin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis satilik konut ilanlarinin (hala kapali
olmali) yayinda kaldigi gtin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici
tarafindan kapatilan). Orneklem olusturulurken “ceyrekler arasi agiklik”
yontemi kullaniimaktadir.

isbu rapor; sahibinden.com’da Emlak kategorisindeki ilan verenlerin ilanlarda belirttigi bilgilere dayanarak, Bahgesehir
Universitesi Ekonomik ve Toplumsal Arastirmalar Merkezi — Betam ile yapilan isbirligi sonucunda hazirlanmstir. Rapor
igeriginin dogrulugu ve giincelligi konusunda sahibinden.com’un ve BETAM’in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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