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REEL KiRA FiYATLARI DUSUYOR

Ozet

Turkiye genelinde ortalama kiralik konut ilan m? fiyatindaki yillik artis orani Ocak’ta yiizde 77,8 olurken,
ortalama kiralik konut ilan m? fiyati 28 TL'ye yiikselmistir. Yillik kira artis orani istanbul'da yiizde 97,7,
Ankara'da yiizde 82 ve izmir'de yiizde 62 olmustur. Bu gelismeler sonucunda ortalama kiralik konut
ilan m? fiyatlari istanbul’da 44 TL, Ankara’da 21 TL, izmir'de ise 27 TL olmustur. Enflasyondan
arindinilmis (reel) kira fiyatlan Aralik ayinin ardindan Ocak ayinda da ilke genelinde, istanbul’da ve
izmir'de diiserken, Ankara’da artmistir. Kirallk konut piyasasinda bir canhlik gostergesi olarak
kullandigimiz kiralanan konut sayisinin toplam kiralik ilan sayisina orani gectigimiz aya gére hem Ulke
genelinde hem de (g blyk ilde bir miktar ylikselmistir.



Kiralik Konut Piyasasi

I- Kiralama Fiyatlari Analizi

Cari fiyatlarla kiralar artmaya devam ediyor

Ulke genelindeki kira fiyatlarinin yillik artis orani Ocak ayinda da yiikselmeye devam etmistir (Sekil 1).
Kira fiyatlarindaki yillik artis orani gecen aya gore 9 puan ylikselerek 77,8 olmustur. Boylece, gecen yilin
ayni déneminde 15,8 TL olan Tiirkiye geneli ortalama m? kira fiyati 28 TL'ye ulagmustir.

Sekil 1: Turkiye ve li¢ biyiik ilde bir 6nceki yilin ayni ayina gore cari kira degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kira artis orani iig biiyiik ilde de yiikseliyor

Ocak’ta Ui¢ biyik ilde de kiralik ilan m? fiyatlarindaki yillik artis orani yiikselmistir (Sekil 1). Cari kira
fiyatlarindaki yillik artis orani gecen aya gore istanbul’da 13,1 puan, Ankara’da 19,4 puan, izmir'de ise
6 puan artmistir. Yillik kira artis orani istanbul’da yiizde 97,7, Ankara’da yiizde 82, izmir'de ise yiizde
62 olmustur. Boylece, ortalama kiralik konut ilan m? fiyatlar istanbul’da 44 TL, Ankara’da 21 TL,
izmir'de ise 27 TL olmustur. Son aylarda Ankara’da cari kira fiyat artislarinda hizlanma dikkat
cekmektedir.

Biyiiksehirlerdeki yillik kira artislarinda farklilasma

Ocak’ta yillik ortalama kira artisi lilke genelinde yiizde 77,8 olurken, buyiksehirlerdeki cari kira artis
hizlari 6nemli farklilik gdstermistir (Tablo 1). En yuksek yillik kira artisinin gértldigi iller Mugla (ylzde
108), istanbul (ylizde 97,7), Mersin (yiizde 90), Antalya (yiizde 92) ve Ankara’dir (yiizde 82). En diisiik
kira artisinin goruldigu iller ise Ordu (ylzde 34,1), Denizli (ylzde 33,3), Malatya (ylizde 31,2), Mardin
(ylUzde 30,2) ve Kahramanmaras'tir (ylzde 23,3).

Ocak ayindaki resmi enflasyon orani yaklasik yiizde 49 olmustur. En distik kira artis oranlari hesaplanan
bes bliylksehirdeki yillik kira artis oraninin, yillik enflasyon oranindan diisiik olmasi dikkat cekmektedir.
Dolayisiyla, bu illerdeki konutlarin ortalama kira getirileri reel anlamda deger kaybetmistir.



Tablo 1: Yillik kira artiglarinin en yiiksek ve en diigiik oldugu iller — 2022 Ocak
iller Ocak 2021 m? Fiyati Ocak 2022 m? Fiyat Yillrk Cari(lﬁ/ir)a Artislan

Tlrkiye Ortalamasi 15,8 28,0 77,8
Mugla 25,0 52,0
istanbul 22,3 44,0
Mersin 11,6 22,0
Antalya 16,7 32,0
Ankara 11,5 21,0

Ordu 9,0 12,0 34,1

Denizli 12,0 16,0 33,3

Malatya 7,6 10,0 31,2

Mardin 7,7 10,0 30,2

Kahramanmaras 10,5 13,0 23,3

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira artis hizi diistii

Ulke genelinde TUFE enflasyonundan arindirilmis (reel) kira fiyatlarinin® yillik artis hizi Aralik ayinin
ardindan Ocak ayinda da dismustir (Sekil 2). Son verilere gore, yillik reel kira artis hizi gecen aya gore
4,4 puan diserek yizde 19,6 olmustur. Reel kira artis hizindaki bu disiste Ocak’ta resmi enflasyon
oraninin (yaklasik yuzde 49) cok yiiksek bir seviyeye ulagsmasi etkili olmustur. Bu azalmayla reel kira
endeksi 2017 Eyliul’deki referans seviyesine kiyasla 10 puan dismustir (Sekil 3).

Sekil 2: Turkiye reel kira fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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1Reel fiyatlar 2017 Eyliil ayi referans alinarak hesaplanmistir. Bu degerin 100’den buiyiik (kiiciik) olmasi reel kira
fiyatlarinin referans doneme kiyasla yikseldigini (distiiglinii) géstermektedir.



Sekil 3: Turkiye genelinde reel kira endeksi (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira artis orani Ankara’da yiikselirken, istanbul’da ve izmir'de diistii

Yillik reel kira artis orani Ankara’da yiikselirken, istanbul’da ve izmir'de diismiistiir (Sekil 5). Reel kira
fiyatlarindaki yillik artis hizi gegen aya gore istanbul’da 1,6 puan, izmir'de ise 5,9 puan dismdstir. Ote
yandan, Ankara’daki yillik reel kira artis orani gegen aya gore 2,2 puan yikselmistir. Reel kira fiyat
seviyesi gegen yilin ayni ayina gore istanbul’da yiizde 37,4, Ankara’da yiizde 22, izmir'de ise yiizde 10,5
oraninda daha yiksektir. Bu gelismeler sonucunda reel kira endeksi referans donemimiz olan 2017
Eylil'e kiyasla istanbul’da 14,9 puan, Ankara’da 5,1 puan daha yiiksek, izmir'de ise 12,4 puan daha
disuk seviyededir (Sekil 6).
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- Kiralik Konut Piyasasi Canlilik Analizi

a. Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin aktif ilan sayisina gore analiz

Kiralik konut arzi azaliyor

Sekil 7-sol panel kiralik konut piyasasindaki bir canlilik géstergesi olarak kullandigimiz kiralanan konut
sayisinin toplam kiralik ilan sayisina oranini géstermektedir®. Bu oran gectigimiz ti¢ aydaki dististen
sonra bir miktar ylikselmistir. Kiralanan konut sayisinin toplam kiralik ilan sayisina orani gegen aya gore

1,2 puan artarak ylizde 24,5 olmustur.

Kiralanan konut sayisinin toplam kiralik ilan sayisina oranindaki aylik degisimlerin detaylari hem kiralik
konut sayisinda hem de kiralanan konut sayisinda sinirli degisimler oldugunu gostermektedir. Kiralik
konut ilan sayisi azalirken, kiralanan konut sayisi artmistir (Sekil 7-sag panel). Onceki aya gére, kirahk
ilan sayisi yuzde 1,7 (194 binden 191 bine) azalmis, kiralanan konut sayisi ise yiizde 3,4 (45 binden 47

bine) ylkselmistir.

Sekil 7: Turkiye genelinde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani (%) (sol panel),

kiralik ve kiralanan konut sayisi (Bin Adet) (sag panel)

Kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani iig¢ bliyiik ilde de yiikseldi
Kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani Ug¢ blyik ilde de yikselmistir (Sekil 8). Ocak’ta
kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani istanbul'da yiizde 23,9, Ankara’da yiizde 22,2,

izmir'de ise yiizde 21,8 olmustur.

2 Detaylar icin kutu aciklamalara bakiniz.
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Sekil 8: Ug biiyiik ilde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ocak ayina ait verilere gore kiralik konut sayisi Ankara’da ve izmir’de artmis, istanbul’da ise azalmistir
(Sekil E1). Kiralanan konut sayisi da Ankara’da ve izmir’de yiikselmis, istanbul’da ise diismistir. Kiralk
ilan sayisi énceki aya gore istanbul'da yiizde 4,6 (62 binden 59 bine) azalmis, Ankara'da yiizde 2
(15.777’den 16 bine), izmir'de ise yiizde 6,2 (17 binden 18 bine) artmistir. Kiralanan konut sayisi ise bir
dnceki aya gore istanbul'da yiizde 2,5 (14.485’ten 14.121’e) diismiis, Ankara’da yiizde 8,5 (3.439’dan
3.731%e), izmir'de ise yiizde 12,5 (3.430’dan 3.858’e) yiikselmistir.

b. Yayindan kaldirilan ilanlarin yasam siirelerine goére analiz

Kiralik ilan yasi uzadi
Kiralik konut piyasasindaki canliligi 6lgmek icin kullandigimiz bir diger gosterge olan kiralik konut
kapatilan ilan yasi lilke genelinde degismemistir (Sekil 9). Kiralik konut kapatilan ilan yasi Ocak ayinda
da 17,1 giin olmustur.

Sekil 9: Kiralik konut kapatilan ilan yasi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam



Kiralik ilan yasi Ankara’da artarken, istanbul’da ve izmir'de diistii

Kiralik konutlardaki ortalama kapatilan ilan yasi Ankara’da artarken, istanbul’da ve izmir'de diigmuistiir
(Sekil 9). Kapatilan ilan yasi gecen aya gére Ankara’da 1,2 giin uzamis, istanbul’da 0,3 giin, izmir'de ise
0,9 giin kisalmistir. Béylece, kiralik konut kapatilan ilan yasi istanbul’da 14,8 giin, Ankara’da 17,7 giin,
izmir'de ise 18,5 giin olmustur.

Biiyiiksehirlerde kiralik ilan yasinda farkhiliklar
Tablo 2 gegen aya gore kapatilan kiralik ilan yasinin en ¢ok arttigi ve en cok azaldigi 10 ili

gbstermektedir. Samsun (2,5 giin), Tekirdag ve Konya (2,2 giin), Eskisehir ve Diyarbakir (2 giin) kiralik
ilan yasinin en ¢ok arttigi iller olmustur. Buna karsilik ilan yasinin en ¢cok azaldigi biiyliksehirler: Sakarya
(0,5 giin), Bursa (0,8 giin), izmir (0,9 giin), Hatay (1,1 giin) ve Mugla (2,9 giin) olmustur.

Tablo 2: Bir 6nceki aya gore kiralik konut kapatilan ilan yasinin en hizli arttigi ve azaldigi iller — 2022
Ocak

iller Kiralik Kapanan ilan Yas, Kirallk Kapanan ilan Yasi, Aylik Degisim
Aralik 2021 Ocak 2022 (Giin)

Tlrkiye Ortalamasi 17 17,1 0,1
Samsun 15,8 18,3 2,5
Tekirdag 15,5 17,6 2,2
Konya 13,0 15,2 2,2
Eskisehir 14,4 16,4 2,0
Diyarbakir 15,7 17,7 2,0
Sakarya 15,6 15,2 -0,5
Bursa 17,3 16,5 -0,8
izmir 19,4 18,5 -0,9
Hatay 17,0 15,9 -1,1
Mugla 30,1 27,2 -2,9

Kaynak: sahibinden.com, Betam



Acgiklamalar kutusu

GoOsterge

Agiklama

Kiralik m? fiyat

Emlak Endeksinden uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatali girilen ilan fiyatlari
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare datasi tizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Kiralik adet

Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim kiralik konut ilanlari sayilmaktadir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Kiralanan/ Top. Kiralik

Pay:(Kiralanan) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi x (1- o
ayki kiralik konut kategorisindeki “ilan kiralamaktan vazgectim yiizdesi”)
Not: Otomatik kapatilan ilanlar (stresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlardan ise “kiralamaktan vazgegtim” secilmis olanlar
distlmustar.

Payda: Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim kiralik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Kiralik konut -Kapatilan
ilan yasi (gtin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis kiralik konut ilanlarinin (hala kapali
olmal) yayinda kaldigi giin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici
tarafindan kapatilan)
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