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Ozet

Gecen yilin Temmuz ayina goére Tirkiye genelinde ortalama satilik konut ilan m? cari fiyati yiizde 37,9
oraninda artarak 4.216 TL olmustur. Satilik konut ilan m? cari fiyatlari ayni ddnemde istanbul’da yiizde
34,9, Ankara’da yiizde 30,9 ve izmir’de yiizde 36,4 artmistir. Bylece, ortalama satilik konut m? fiyatlari
istanbul’da 5.600 TL, Ankara’da 2.826 TL, izmir'de ise 5.000 TL olmustur. Enflasyondan arindirilmis
(reel) satis fiyatlari da lilke genelinde ve Ug¢ buyik ilde artmaya devam etmistir. Ayni sekilde ucuz ve
liks konutlarin satilik ilan m? fiyatlarinda da artis devam etmis, satilik konut ortalama m? fiyati ucuz
konutlarda 2.227 TL'ye, liiks konutlarda ise 12.998TL’ye yikselmistir. Konut piyasasindaki canliligin bir
gostergesi olarak izledigimiz satilan konutlarin satilik ilan sayisina orani dnceki aya gore gerek llke
genelinde gerekse Ui¢ blyik ilde Temmuz ayindaki uzun resmi tatile bagli olarak bir miktar gerilemistir.
Bu gerilemenin satilik konut talebindeki dislisten kaynaklandigi gérilmektedir. Konut piyasasindaki
canhhg 6lcen bir diger gosterge olan kapatilan ilan yasi gecen aya gore clizi miktarda kisalarak dlke
genelinde 71,8 giin, istanbul’da 73,9 giin, Ankara’da 57,5 giin ve izmir’de 85,9 giin olmustur.

Turkiye genelinde ortalama kiralik konut ilan m? fiyatindaki yillik artis orani Temmuz ayinda yiizde 28,2
olurken, ortalama kiralik konut ilan m? fiyati 19,8 TL'ye yiikselmistir. Yillik kira artis orani istanbul'da
ylizde 42,3, Ankara'da yiizde 30 ve izmir'de yiizde 24,1 olmustur. Bu gelismelerin sonucunda ortalama
kiralik konut ilan m? fiyatlari istanbul’da 29,5 TL, Ankara’da 15 TL, izmir'de ise 20,7 TL olmustur.
Enflasyondan arindiriimis (reel) kira fiyatlari da Gg buyik ilde artmistir. Kiralik konut piyasasinda bir
canhlik gostergesi olarak kullandigimiz kiralanan konut sayisinin toplam kiralik ilan sayisina orani tlke
genelinde ve Ug blyik ilde hem gegen yilin ayni ayina gére hem de bir 6nceki aya gore artmistir. Bu
artis esas olarak kiralik konut arzinin diismesinden ileri gelmektedir. Kiralik konut piyasasinda her ne
kadar bariz bir canlanmadan bahsedilemese de kiralik konut talebi kiralik konut arzina kiyasla daha az
distigl icin dogal olarak kiralik konut fiyatlari artmustir.



I- Satilik Konut Piyasasi

a) Satis fiyatlar analizi

Satis fiyatlarindaki artis tempo kaybediyor

2021 Temmuz ayinda yillik cari fiyat (ilan fiyati) artis hizi bir miktar tempo kaybetse de yiiksek seviyede
devam etmektedir (Sekil 1). Haziran ayinda yiizde 39,8 olan ilan fiyatindaki yillik artis orani Temmuz
ayinda yltzde 37,9 olmustur. Boylece, gecen yilin ayni déneminde 3.057 TL olan Tiirkiye geneli ortalama
satilik konut ilan m? fiyati Temmuz ayinda 4.216 TL'ye ulagmustir.

Sekil 1: Tiirkiye Genelinde Satilik Konut ilan Fiyatlarinin Yillik Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Satis fiyati artis hizi iig biiyiik ilde yavasladi

Satilik konut cari fiyat artisi hizi Ankara’da ve izmir’de diismeye devam ederken, istanbul’da da uzun
zaman sonra azalmustir (Sekil 2). Satilik konut cari fiyat artis hizi gegen aya gére istanbul’da ve izmir'de
1,3 puan, Ankara’da ise 4,5 puan azalmistir. Boylece, satilik konut cari fiyatindaki yillik artis orani
istanbul’da yiizde 34,9, Ankara’da yiizde 30,9 ve izmir'de yiizde 36,4 olmustur. Satilik konut m? fiyatlari
istanbul'da 5.600 TL'ye, Ankara'da 2.826 TL’ye ve izmir'de 5.000 TL'ye yiikselmistir.



Sekil 2: Ug Biiyiik ilde Satilik ilan Fiyatlarinin Yillik Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiiksehirlerde konut satis fiyatlari artislarinda farklilik

Tablo 1 ilan satis fiyatlarinda biiytiksehirler diizeyinde olcilen en yiksek ve en dusik yillik degisimleri
gdstermektedir. ilan satis fiyatlari 2021 Temmuz ayinda da gecen yilin ayni dénemine gore biitiin
blyliksehirlerde artmistir. Bununla birlikte fiyat artis oranlari biiyuk farkhliklar gostermektedir. Satilik
konut m? fiyatlarinda en hizli artisin gorildigi iller Aydin (yiizde 70,4), Mugla (yiizde 63,9), Sanliurfa
(ylUzde 56), Balikesir (ylzde 50,4) ve Antalya (ylizde 47,6) olurken, en dislik artis hizinin géraldtga iller
Manisa (ylizde 30,2), Kayseri (ylizde 29), Malatya (ylizde 27,4), Van (ylzde 27) ve Kocaeli (ylizde 26,3)
olmustur.

Tablo 1: En Yiiksek ve En Diisiik Yillik Satilik ilan Fiyat: Degisimlerinin Yasandigi iller- 2021 Temmuz

iller Temmuz 2020 m? Fiyati | Temmuz 2021 m? Fiyati Stk Fiy(l;ot)Deéisimi
Tirkiye Ortalamasi 3057 4216 37.9
Aydin 3286 5600 70.4
Mugla 6100 10000 63.9
Sanhurfa 1545 2411 56
Balikesir 2950 4435 50.4
Antalya 3292 4857 47.6
Manisa 2414 3143 30.2
Kayseri 1886 2433 29
Malatya 1903 2426 27.4
Van 1969 2500 27
Kocaeli 2400 3032 26.3

Kaynak: sahibinden.com, Betam



Satilik konut fiyatlari TUFE’yi gegti
Onceki raporlarimizda sahibinden.com satilik konut ilan m? fiyat endeksi® ile Tiketici Fiyat Endeksi

(TUFE) arasindaki farkin hizlanarak kapandigini belirtmistik. 2017 Eyliil’den itibaren incelemekte
oldugumuz dénemde ilk kez satilik ilan fiyati endeksinin TUFE’yi gectigi goriilmektedir (Sekil 3).
Temmuz ayinda aylik artis orani TUFE’de yiizde 1,8, satilik konut ilan fiyatlarinda ise yiizde 4 olmustur.
Bunun sonucunda 2017 Eyliil’den 2021 Temmuz’a TUFE’deki toplam artis yiizde 77,6’ya ulagmis, satilik
konut fiyatindaki toplam artis ise ylzde 78,4’e yikselmistir. Son verilere gore, konut fiyat endeksi
TUFE’yi 0,8 puan asmistir.

Sekil 3: 2017 Eyliil’e Gére Satilik ilan Fiyati, Enflasyon ve Konut Fiyat Endeksi
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Kaynak: sahibinden.com, TCMB ve Betam

istanbul’da konut satis fiyati TUFE’nin altinda kalmaya devam ediyor

Satilik konut ilan fiyat endeksi istanbul'da TUFE endeksinin altinda kalmaya devam etmistir. Ote
yandan, Ankara’daki ve izmir'deki satilik konut ilan fiyat endeksleri bu illerdeki TUFE seviyelerinin
tstiindeki seyirlerine hizlanarak devam etmektedir (Sekil 4). Aylik gelismeleri inceledigimizde TUFE
artis orani istanbul’da yiizde 1,6, Ankara’da ve izmir’de yiizde 1,9 olarak aciklanirken, satilik konut ilan
fiyatlarindaki ayhk artis orani istanbul’da yiizde 3,6, Ankara’da yiizde 2,8 ve izmir'de yiizde 3,8
olmustur.

2017 Eylal ayina kiyasla satilik konut ilan m? fiyat endeksindeki toplam artis istanbul’da yiizde 68,
Ankara’da yizde 77,6, izmir'de ise yiizde 90,5 olmustur. Ayni dénemde TUFE’deki toplam artis
istanbul’da yiizde 74, Ankara’da yiizde 69, izmir'de ise yiizde 79,7’dir. Bu gelismeler sonucunda satilik
konut ilan fiyatlarindaki toplam artisla TUFE’deki toplam artis arasindaki fark Ankara’da 8,6, izmir'de
10,8 yiizde puan olurken, istanbul’da fark -6,0 puandir. istanbul’da satilik konut cari fiyati artis hizindaki
giiclii yikselis devam etmesine ragmen bu ilimizdeki satilik konut fiyat endeksi TUFE seviyesini heniiz
yakalayamamistir.

1Satilik konut ilan fiyatlarinin 2017 Eyliil ayindaki ortalama degeri 100’e esitlenerek normalize edilmistir.
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Sekil 4: 2017 Eyliil’e (2017 Eyliil =100) Gore Ug Biiyiik ilde Satilik ilan Fiyati, Enflasyon ve Konut
Fiyat Endeksi
istanbul Ankara

200

190

izmir

200

190

180 /

170 ‘_d/

160

150

140

130

120

110 PP

100 oFF

90
gecNcyzyoessso s nEESse Nz RIS Sse Az s naE

—e~Sahibinden.com Satilik Fiyat Endeksi —e=TUFE (2017 Eyl=100) Konut Fiyat Endeksi

Kaynak:
sahibinden.com, Betam, TUIK, TCMB

Reel konut fiyatlarinin artis hizinda tempo kaybi

Ulke genelinde enflasyondan arindirilmis (reel) satis fiyatlari Eyliil 2017’den baslayarak uzun siire diisiis
kaydettikten sonra 2019 sonbaharindan itibaren yatay seyretmis, Mayis 2020’den bu yana ise ylikselise
gecerek kayiplari telafi etmeye baslamisti. Bu ay satilik konut reel satis fiyatlarinin 2017 Eylil’den sonra
ilk kez baslangic seviyesini gectigi gérilmektedir (Sekil E1).2 2021 Subat-Mayis déneminde yillik reel
fiyat artis hizinda gordigiimiiz yikselis Haziran ayinda bir miktar tempo kaybetmisti. Reel fiyat artis
hizindaki bu tempo kaybinin Temmuz ayinda da devam ettigi gorilmektedir (Sekil 5). Haziran’da ylzde
19 olan yillik reel fiyat artis hizi, Temmuz’da yiizde 15,9’a gerilemistir.

ZReel fiyatlar 2017 Eyliil ayi referans alinarak hesaplanmistir. Bu degerin 100’den biiyiik olmasi satilik ilan
fiyatlarinin artis oraninin enflasyon oraninin {izerinde oldugunu gosterirken, 100’(in altindaki degerler enflasyon
oraninin cari fiyat seviyesindeki degisimden yliksek oldugunu belirtir.



Sekil 5: Tiirkiye Genelinde Satilik Konut Reel Fiyatlarinin Yillik Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik ilde de reel satis fiyat artisi hiz kesiyor

Sekil 6’da satilik konut reel fiyatlarinin g buyik ildeki yillik degisim oranlari gosterilmektedir. Haziran
ayinda satilik konut reel satis fiyati yillik artis hizinin bir 6nceki aya gore istanbul’da yiikseldigini,
Ankara’da ve izmir'de ise azaldigini belirtmistik. Temmuz’da yillik reel fiyat artisinin (¢ biyiik ilde de
hiz kestigini goriiyoruz. Satilik konut reel fiyatlarindaki yillik artis orani istanbul'da yiizde 14,5,
Ankara'da yiizde 10,9 ve izmir'de yiizde 14,6 olmustur.

Satilik konut reel fiyatlarinin artis hizi Ankara’da ve izmir’de azalmasina ragmen bu illerdeki reel satis
fiyatlar 2017 Eyliil ayina gore kazangli olmaya devam etmektedir. Ote yandan, satilik konut reel fiyat
artis hizi istanbul’da yiiksek olmasina ragmen buradaki kayiplar heniiz telafi edilememistir (Sekil E2).
Satilik konut reel fiyatlari 2017 Eyliil ayindaki seviyesine gére Ankara’da yiizde 5,1 ve izmir'de yiizde 6
oraninda yiiksek olurken, istanbul’da yiizde 3,5 oraninda disiik kalmistir.
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Sekil 6: Ug Biiyiik ilde Satilik Konut Reel Fiyatlarinin Yillik Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

b) Konut Piyasasi Canlilik Analizi
a. Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin aktif ilan sayisina oranina gore analizi

Satilik konut piyasasinda tatil etkisi

Konut piyasasindaki canliligi, satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina orani® ile dlgtiyoruz. Bu
oran Mart ayinda belirgin bir ivmeyle artmis olmasina ragmen 14 Nisan-17 Mayis tarihleri arasindaki
kapanma onlemlerine bagli olarak Nisan ve Mayis aylarinda dislis gostermisti. Pandemi kisitlarinin
kaldiriimasiyla, satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oraninin Haziran’da belirgin bir artis
gostererek yaklasik bir yilhk donemdeki en yiiksek seviyesine ulasmisti (Sekil 7). Bu oran Temmuz
ayinda gegen aya gore 1,2 puan diserek ylizde 5,2 olmustur. Bu oranda hesaplanan kismi gerilemede
Temmuz ayinda uzun slren resmi tatillerin etkisi oldugunu diisiinmekteyiz.

3Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi x (1- o ayki satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan
vazgectim ylizdesi”) satilan konut sayisini vermektedir. Otomatik kapatilan ilanlar (stresi dolan) dahil
edilmemistir. Kullanicinin kapattigl ilanlardan ise “satmaktan vazgectim” secilmis olanlar dusiImustir.
Kullanicinin ilani kendi istegi ile kapatmasi konut satisinin gerceklestigi anlamina gelmeyebilir.

2020-12



Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranindaki aylik degisimleri detayli inceledigimizde
hem satilik ilan sayisinin hem de satilan konut sayisi gecen aya gore azaldigi gortilmektedir (Sekil 7-sag
panel). Buna karsin, satilan konut sayisi 6nceki aya gore ylzde 22,2 (52 binden 40 bine), satilik ilan
sayisl ise ylzde 4,9 (818 binden 778 bine) oraninda azaldigi icin canlilik endeksindeki gerilemenin esas
olarak satilik konut talebinin diistisiinden kaynaklandigini belirtmeliyiz.

Sekil 7: Tiirkiye Genelinde Satilan Konut Sayisinin Satilik Konut ilan Sayisina Orani (%) ve Satilan ve
Satilik Konut Sayisi (Bin Adet)
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Tatil etkisi lig biiyiik ilde de gozleniyor

Ug biyiik ildeki, satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina orani Tiirkiye genelinde oldugu gibi gecen
aya gore azalmistir (Sekil 8). Temmuz verilerine gore satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina orani
istanbul'da yiizde 4,8, Ankara’da yiizde 5, izmir'de ise yiizde 4,1 olarak hesaplanmistir.

Ug biyiik ildeki, satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranindaki ayhk degisimleri
inceledigimizde satilik konut talebinde énemli diisiisler karsimiza ¢ikmaktadir. istanbul’da satilik ilan
sayisi ylzde 8,4 (227 binden 208 bine), satilan konut sayisi ylizde 28,2 (14 binden 10 bine) azalmistir.
Ayni dénemde, satilik ilan sayisi Ankara’da ylzde 6,3 (79 binden 74 bine), satilan konut sayisi ylizde
22,6 (4.749’dan 3.678’e) diismiistiir. Satilik ilan sayisi gecen aya gére izmir'de yiizde 3 azalmis (65
binden 63 bine), satilan konut sayisindaki diisis ise yiizde 18,3 (3 bin 200’den 2 bin 600’e) olmustur.
Bu sonuglara gore, Ug blylk ilimizdeki satilan konut sayisinin satilik konut sayisina oranindaki azalisin
satilan konut sayisindaki (satilik konut talebi) dislisten kaynaklandigini sdyleyebiliriz.
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Sekil 8: Ug Biiyiik ilde Satilan Konut Sayisinin Satilik Konut ilan Sayisina Orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Diger biiyiliksehirlerde de satilan konutlarin toplam ilan sayisina orani diisiiyor

Satilan konutlarin toplam ilan sayisina orani gecen aya gore llke genelinde ve (g biiyik ilde oldugu gibi
diger buyuksehirlerde azalmistir. Ancak, bu gerilemenin iller arasinda farklhlastigi gérilmektedir (Tablo
2). Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oraninda azalisin en dusik oldugu iller: Trabzon
ve Ordu (0,3 puan), Samsun ve Mersin (0,4 puan) ve Sakarya’dir (0,5 puan). Bu oranda azalisin en
yiksek oldugu iller ise Konya ve Kayseri (1,9 puan), Kahramanmaras (2 puan), Hatay (2,7 puan) ve
Diyarbakir (3,1 puan) olmustur.

Tablo 2: Bir Onceki Aya Gore Satilan/Satilik ilan Oraninin En Hizh Arttigi ve Azaldigi iller -Temmuz
2021

iller Satilan/Toplam Satilik, Satilan/Toplam Satilik, Aylik Degisim
Haziran 2021 Temmuz 2021 (Yiuzde Puan)
Tirkiye Ortalamasi 6.4 1522 -1.2
Trabzon 6.4 6.1 -0.3
Ordu 6.4 6.1 -0.3
Samsun 6 5.6 -0.4
Mersin 6.9 6.5 -0.4
Sakarya 6.3 5.8 -0.5
Konya 8.7 6.8 -1.9
Kayseri 8.9 6.9 -1.9
Kahramanmaras 8.4 6.4 -2
Hatay 8.8 6.1 -2.7
Diyarbakir 16.7 13.5 -3.1

Kaynak: sahibinden.com, Betam
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b. Kapatilan ilanlarin yasam siirelerine goére analiz

Satilik kapatilan ilan yagi diisiiyor

Satilik konut kapatilan ilan yasi* (Sekil 9) ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan satilik konut ilanlarinin
ilanda kalma sirelerini toplar ve o ay, kullanici tarafindan kapatilan tekil ilan sayisina béler. Satilik konut
kapatilan ilan yasl, satilmak istenen konutlarin ne kadar kolay ya da zor satildiginin bir diger olcti
olarak distintilmelidir. Bu gostergenin artmasi konutlarin daha uzun sire ilanda kaldiklarini ve daha
zor ya da yavas satildiklarina isaret ederken tersi durumda da konutlarin daha kolay ya da hizh
satildiklarina isaret etmektedir.

Kapatilan konut ilan yasinda, dislk faizli konut kredi desteginin basladigi 2020 Haziran ayindan itibaren
ev satislarinin artmasiyla keskin bir dlistis gorilmuasta. (Sekil 9). Bu diisiis 2020 Eylil ayina kadar devam
etse de bu tarihten sonra konut piyasasinin doygunluga ulasmasiyla ilanlar daha uzun sire agik
kalmistir. Kapatilan ilan yasi 2021 Ocak-Nisan arasindaki yatay seyrinin ardindan Mayis ayinda devam
eden pandemi kisitlamalarina bagh olarak hizh bir ylkselis gdstermistir. Haziran ayinda ise bu durum
tersine donmis, kapatilan konut ilan yasi kisalmistir. Kapanan ilan yasinda gecen ay gozlenen disis
Temmuz ayinda devam etmis ve 2 gin kisalarak 71,8 glin olmustur.

Sekil 9: Tiirkiye Genelinde Satilik Konut Kapatilan ilan Yasi (Giin)
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Kapatilan ilan yasi li¢ biiyiik ilde de diisiiyor

Kapatilan ilan yasi gegen yil Agustos ayinda (¢ biiyiik ilde de en diisiik noktasina (istanbul’da 65,9 giin,
Ankara’da 47,9 giin, izmir'de 68,9 giin) inmisti (Sekil 10). Bundan sonraki aylarda kapatilan ilan yaslari
artis egilimine girmis ve Mayis ayina kadar (g biiyik ilde ylkselmistir. Kapatilan ilan yasinin, Haziran
ayinda istanbul’da ve Ankara’da diiserken, izmir'e artmaya devam ettigini gecen raporda belirtmistik.
Temmuz ayinda (g buyik ilde kapatilan ilan yasinin azaldigi gérilmektedir. Temmuz’da kapatilan ilan
yasl! istanbul’da 73,9, Ankara’da 57,5 ve izmir'de 85,9 giin olmustur.

4Aayrintili agiklama icin kutu aciklamalara bakiniz.
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Sekil 10: Ug Biiyiik ilde Satihk Konut Kapatilan ilan Yasi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiik sehirlerde ilan siirelerinde farkhilagsma

Diger buyulksehirlerdeki kapatilan ilan yasini inceledigimizde 6nceki raporlarimizda vurguladigimiz
farklihklar Temmuz ayinda da karsimiza ¢ikmaktadir (Tablo 3). Kapatilan ilan yasi Trabzon’da ve Ordu’da
100 glinli gecerken, Diyarbakir’da 39 glin olarak hesaplanmistir.

Kapatilan ilan yasi gecen aya gore Tiirkiye genelinde 2 giin azalirken, bazi biiylksehirlerde kapatilan
ilan yasinin ylkseldigi bazilarinda ise diustigl gortilmektedir. Kapatilan ilan yasi Ordu’da (19,7 gin) ve
Trabzon’da (13,2 giin) belirgin artislar gosterirken, Diyarbakir'da (1,9 giin), Eskisehir’'de (1,7 glin) ve
Samsun’da (1,6 giin) gecen aya gore 6nemli bir degisim gdstermemistir. Ote yandan, Kocaeli (8,6 giin),
Hatay (8,8 glin), Denizli (9,5 giin), Sanliurfa (10,9 glin) ve Mardin (23,8 giin) kapatilan ilan yasinin en
¢ok diisttigu iller olmustur.
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Tablo 3: Bir Onceki Aya Gore Satilik Konut Kapatilan ilan Yasinin En Hizli Arttigi ve Azaldigi iller —
2021 Temmuz Dénemi

iller .Satl|lk Konut Kapanan _Satlllk Konut Kapanan Aylik Degisim
llan Yasi, Haziran 2021 llan Yasi, Temmuz 2021 (Gun)
Tiirkiye Ortalamasi 73.8 71.8 -2
Ordu 81.5 101.2 19.7
Trabzon 94.3 107.5 13.2
Diyarbakir 37.3 39.1 1.9
Eskisehir 85.7 87.4 1.7
Samsun 78.5 80.1 1.6
Kocaeli 89 80.4 -8.6
Hatay 64.3 55.5 -8.8
Denizli 78.1 68.6 -9.5
Sanhurfa 60.3 49.4 -10.9
Mardin 83.7 59.8 -23.8

Kaynak: sahibinden.com, Betam

€) Ucuz ve Liiks Konut Piyasa Analizi

Liiks konutlar reel deger kayiplarini telafi ettiler

Ucuz ve liiks konut® piyasalarinin 6zellikle Korona salginiyla birlikte ayrismaya basladiklarina Ocak 2021
raporunda dikkat ¢cekmistik. Diisik faizli konut kredilerinin devreye girmesiyle genelde satilik konut cari
fiyatlarinda (ilan fiyatlari)) meydana gelen hizli yikselis 6zellikle liks konutlarda daha giiglii olmus,
gecmiste ortaya cikan reel deger kayiplari biyik olciide telafi edilmisti. Ayrica, 6nceki raporlarimizda
2020 Aralik déneminden itibaren liikks konut satis fiyatlarinin TUFE endeksiyle cok yakin bir seyir
izledigini ve ilk defa Mart ayinda litks konut fiyatlarinin TUFE endeksini astigini vurgulamistik. Liiks
konut fiyatlari Temmuz ayinda da belirgin bir artis géstererek TUFE’yle arasindaki farki agmaya devam
etmistir (Sekil 11).

Fiyat gelismelerini inceledigimizde bir &nceki aya gére liiks konut ilan fiyatlarinda yiizde 5, TUFE’de ise
yuzde 1,8 artig gorilmustir. Bu verilerle enflasyondan arindiriimis ltiks konut fiyatlarinin yeni bir rekor
kirarak 2017 Eyliil'den sonraki en yiiksek degerine ulastigini ve o doneme gore yilizde 7,5 reel artis
kaydettigini soyleyebiliriz (Sekil E3). Buna karsilik ucuz konutlarda cari satis fiyatlari daha yavas
arttigindan bu piyasada 2017 Eylil’e kiyasla reel deger kayiplarinin bitindyle telafi edilemedigini
onceki raporlarda belirtmistik. Temmuz ayinda ucuz konut cari satis fiyati ylizde 2,6 oraninda artarak
ayhk TUFE degisiminin (yaklasik yiizde 1,8) lizerinde gerceklesmistir. Buna ragmen Temmuz ayindaki
bu deger kazaniminin ucuz konutlarin reel degerinde ge¢miste yasanan bliyik kaybi telafi etmekten
hala uzak oldugunu soyleyebiliriz. Nitekim Temmuz ayi itibariyla ucuz konut reel satis fiyatlarinin 2017
Eylil seviyesinin 11,2 puan altinda kaldigi gérilmektedir (Sekil E3).

SHer ilde konutlar ilan fiyatlarina gére siralandiktan sonra, ilk %20’de yer alan konutlar “ucuz konutlar”, en Gst
%20’de kalan konutlar ise “liiks konutlar” olarak siniflandiriimis ve il diizeyinde ortalama ucuz konut ve liiks konut
fiyatlari hesaplanmistir. Daha sonra her ildeki ilan sayilari agirlik olarak kullanilarak, il ortalamalarindan hareketle
Turkiye icin ortalama ucuz konut ve liiks konut ilan fiyatlari elde edilmistir.
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Sekil 11: Ucuz ve Liiks Konutlarin Fiyat Endeksleri ile TUFE (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam
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Cari fiyat gelismelerine Temmuz 2020°den Temmuz 2021’e yillik degisimler olarak bakildiginda her iki
piyasadaki fiyatlarin artis hizinin diismesine ragmen yiksek bir seviyede olduklari gériillmektedir (Sekil
12). Haziran ayinda liiks konutlarin cari fiyatlari biylk bir tempoyla artarken, ucuz konut cari

fiyatlarindaki artis hizi dismuistii. Temmuz ayinda ise hem litks hem de ucuz konut piyasalarindaki fiyat
artis hizlar dismustir. Temmuz ayinda cari satis fiyatlarindaki yillik artis orani liks konutlarda ylzde
50,2, ucuz konutlarda ise yiizde 28 olmustur. Béylece, ortalama satilik m? cari fiyati liiks konutlarda

12.998 TL olurken ucuz konutlarda 2.227 TL olmustur. Liks ile ucuz konut fiyat farkinin giderek

aclimakta oldugu dikkat cekmektedir.

Sekil 12: Ucuz ve Liiks Konutlarin Cari Fiyatlarinin Yillik Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam
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Ucuz konutlar daha hizh satiliyor
Satilan konut sayisinin satilik ilan sayisina orani® her iki konut tiiriinde de pandemi kisitlarina bagh

olarak, Nisan ve Mayis aylarinda disik seyretmisti. Konut piyasasindaki canhligin bir 6lcitl olan bu
gosterge hem liks hem de ucuz konutlarda Haziran ayinda giclii bir artis gdostermesine ragmen
Temmuz ayinda bir miktar gerilemistir (Sekil 13). Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina orani
Itks konutlarda yuzde 3, ucuz konutlarda ise ytizde 4,1 olmustur.

Sekil 13: Ucuz ve Liiks Konutlarda Satilan Konut Sayisinin Toplam Satilik ilanlara Orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Be

Ucuz konutlarda kapatilan ilan yasi kisaliyor

Konut piyasasindaki canhhgi 6lgmek igin kullandigimiz bir diger gosterge olan ilan yasi ucuz konutlarda
bir miktar kisalirken liks konutlarda bir degisim gostermemistir (Sekil 14). Temmuz verilerine gore
kapatilan ilan yasi liks konutlarda 75,2 giin, ucuz konutlarda ise 62,3 glin olarak hesaplanmistir. Sekil
14’te de gorildugu gibi ucuz konutlarin ilanda kalma sireleri liiks konutlara kiyasla daha kisadir. Diger
ifadeyle ucuz konutlar daha hizl satilmaktadir. Bu durumun yegane istisnai donemi, gecen yilin diisiik
faizli konut kredilerinin yarattig satis patlamasinin yasandigi donemdir. Bu donemde liiks konutlarin
ilan yasinda buiyik bir distis gerceklesmis ve ilan yasi ucuz konut ilan yasina hemen hemen esitlenmis
ancak bu durum birkag ay sirmustur.

Ucuz ve liiks konutlar icin hesaplanan kapatilan ilan yasi (giin olarak)®, Tiirkiye geneliicin hesaplanan satilik konut
kapatilan ilan yasl ile ayni sekilde hesaplanmistir. Buna gore ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan ucuz ve liks
satilik konut ilanlarinin ilanda kalma sireleri toplanir ve o ay kullanici tarafindan kapatilan ucuz ve liiks tekil ilan
sayisina bollnir. Bu oran liiks konutlar igin yiksek, ucuz konutlar igin daha diisuktir.
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Sekil 14: Ucuz ve Liiks Konutlar igin Kapatilan ilan Yasi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

ll- Kiralik Konut Piyasasi

a) Kiralama Fiyatlari Analizi

Kira artis hizinda yeni rekor

Kiralarda yillik artis hizi Turkiye genelinde sonbahardan itibaren yatay bir seyir izlerken Nisan ayinda
biraz gerilemis, Mayis ayinda ise gicli bir artisla bu diistst telafi ederek rekor kirmisti (Sekil 15). Yilhk
kira artis hizi Haziran ayinda bir miktar tempo kaybetse de Temmuz ayinda yuzde 28,2’ye ylikselerek
yeni bir rekora ulagmistir. Ulke genelindeki ortalama kiralik ilan m? degeri 2020 Temmuz ayinda 15,4

TL iken 2021 Temmuz ayinda 19,8 TL olmustur.
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Sekil 15: Tiirkiye Genelinde Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gore Cari Kira Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam
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istanbul’da ve Ankara’da dikkat ¢ceken kira artisi

Temmuz ayinda kiralik ilan m?fiyati yillik artis orani {i¢ bilyiik ilde de yiikselmistir (Sekil 16). Yillik kira
artis orani gegen aya gore Istanbul’da 6 yiizde puan, Ankara’da 6,8 yiizde puan ve izmir'de 1,9 yiizde
puan artmustir. Yillik kira artis orani istanbul’da yiizde 42,3, Ankara’da yiizde 30 ve izmir'de yiizde 24,1
olmustur. Béylece 2020 Temmuz ayinda istanbul'da 20,7 TL, Ankara'da 11,5 TL ve izmir'de 16,7 TL olan
ortalama kiralik konut ilan m? fiyatlari, 2021 Temmuz ayinda bu illerde sirasiyla 29,5 TLye, 15 TL'ye ve
20,7 Tl'ye yukselmistir.

Sekil 16: Ug Biiyiik ilde Kira Fiyatlarinin Yillik Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiiksehirlerde yillik kira artiglarinda farkhilagsma

Temmuz ayinda yillik ortalama kira artisi tGlke genelinde yiizde 28,2 olurken biylksehirlerde cari kira
artiglarinin arasinda muazzam farkhlik dikkat cekmektedir (Tablo 4). En yiksek yillik kira artisinin
gorilduga iller Mersin (yluzde 59,2), Diyarbakir (yizde 55,2), Tekirdag (ylzde 51,5), Sanhurfa (ylzde
46,7) ve istanbul’dur (ylizde 42,3). En disiik kira artisinin gérildugi iller ise Manisa (yiizde 18,2),
Trabzon (ylzde 15,9), Erzurum (ylizde 15), Eskisehir (yizde 12) ve Van (ytizde 8,9) olmustur.
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Tablo 4: Yillik Kira Artislarinin En Yiiksek ve En Diisiik Oldugu iller — 2021 Haziran

iller Temmtfz 2020 m? Temmtfz 2021 m? Yillik Cari Kira Artiglari
Fiyati Fiyati (%)
Tiirkiye Ortalamasi 15.4 19.8 28.2
Mersin 10.8 17.2 59.2
Diyarbakir 8.7 135 55.2
Tekirdag 9.7 14.6 51.5
Sanhurfa 8.3 12.2 46.7
istanbul 20.7 29.5 42.3
Manisa 10 11.8 18.2
Trabzon 8 9.3 15.9
Erzurum 6.5 7.5 15
Eskisehir 12.5 14 12
Van 11.7 12.7 8.9

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kiralar TUFE’ye yaklasiyor

Turkiye genelinde kiralik konut ilan m? fiyatlarinda énemli bir artis gériilse de Eylil 2017’den itibaren
TUFE ile arasinda olusan biiyiik fark heniiz kapanmamistir (Sekil 17). TUFE endeksindeki aylik artis orani
3,1 puan olurken, sahibinden.com kira endeksi 5,7 puan artmistir. Boylece, sahibinden.com kira
endeksiyle TUFE endeksi arasindaki fark 23 puana gerilemistir. 2017 Eyliil ayina gére TUFE artis orani
ylzde 77,6 olurken sahibinden.com kira endeksindeki artis ylizde 54,6 seviyesindedir. Bu fark ortalama
reel kiranin Eyliil 2017’ye kiyasla halen daha dustik seviyede oldugunu gostermektedir.

TUFE endeksiyle sahibinden.com kira endeksini karsilastirdigimizda Mayis ayinda sahibinden.com kira
endeksi lehine olusan farkin artarak devam ettigi ve Temmuz ayinda 12 puana yikseldigi
gorilmektedir. TUFE kira endeksi ile sahibinden.com kira endeksi arasindaki biyiik farkin nedeni,
TUIK’in Hanehalki Biitge Anketi ile izlemekte oldugu kira fiyatina (biiyiik lgiide) Yargitay’in belirledigi
kira artisina gére zam yapilirken, sahibinden.com kira endeksinin yeni kiraya verilen konutlarin kira
fiyatlarindaki artisi izliyor olmasidir.

18



Sekil 17: 2017 Eyliil’e Gore (2017 Eyliil=100) Aylik m? Kira Fiyatlari, TUFE Degisimi ve TUFE Kira
Endeksi
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Kaynak: sahibinden.com, Betam, TUIK

istanbul’da ve Ankara’da kira artislari TUFE’yi gegti

istanbul’da ve Ankara’da sahibinden.com kira endeksi TUFE endeksini 2017 Eyliil’den sonra ilk defa
gecerken, izmir'de sahibinden.com kira endeksi TUFE’nin altinda kalmaya devam etmistir (Sekil 18).
Temmuz ayi verilerine gore 2017 Eyliil donemine kiyasla sahibinden.com kira endeksindeki toplam artis
istanbul'da yiizde 78,8, Ankara'da yiizde 74, izmir'de ise yiizde 62,5 olmustur. Ayni dénemde toplam
TUFE artis orani ise istanbul'da yiizde 74, Ankara'da yiizde 69, izmir'de ise yiizde 79,7 olurken, TUFE
kira endeksindeki toplam artis ise ylizde 42,6 olmustur.
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Kaynak: sahibinden.com, Betam, TUIK

Reel kiralarda toparlanma

Ulke genelinde enflasyondan arindiriimis (reel) kira fiyatlari” yillik degisim hizi Mayis ayinda yiiksek bir
artis gostermis, Haziran’da ise bir miktar dismusti. Reel kira fiyatlarindaki yillik artis hizinin Temmuz
ayinda ise belirgin dlcide yiikseldigi goriilmektedir (Sekil 19). Son verilere gore Haziran ayinda yizde
5,2 olan yillik reel kira artis orani Temmuz’da ylizde 7,8 olmustur.

Reel kiralardaki yiiksek artis hizina bagh olarak reel kira endeksi® de dnemli bir artis gdstermistir (Sekil
E4). Ancak, 6nceki raporlarda da belirttigimiz gibi reel kira endeksindeki artisin 2017 Eylul’den sonraki
doénem boyunca gergeklesen kaybi telafi edemedigi gérilmektedir. Reel kira endeksi gecen aya gore
toparlansa da Temmuz ayinda 2017 Eylll ayindaki seviyesine gore ylizde 12,9 oraninda disik kalmistir.

"Reel fiyatlar 2017 Eylil ayi referans alinarak hesaplanmustir.
8Bu degerin 100’den biiyiik olmasi kira artis oraninin enflasyon oraninin iizerinde oldugunu gosterirken 100’{in
altindaki degerler enflasyon oraninin cari kira seviyesindeki degisimden yiiksek oldugunu belirtir.
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Sekil 19: Turkiye Reel Kira Fiyatlarinin Yilhk Degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

istanbul’daki ve Ankara’daki reel kiralarda yiiksek artis

Onceki raporumuzda yillik reel kira artis hizinin istanbul’da temposunu korudugunu, Ankara’da
yiikseldigi, izmir’'de ise kismi bir diisiis gdsterdigini belirtmistik. Temmuz ayinda reel kiralar istanbul’da
ve Ankara’da ¢ok yiksek artislar gostererek inceledigimiz donemdeki rekor seviyelerine ulasmistir
(Sekil 20). Ote yandan, izmir'deki reel kira artis hizi Haziran’daki seviyesine yakin bir diizeyde
hesaplanmistir. Reel kira fiyatlari gecen yilin ayni ayina gore istanbul’da yiizde 20,7, Ankara’da yiizde
10,1, izmir'de ise yiizde 4,3 oraninda artmistir. Bu gelismeler sonucunda reel kira endeksi istanbul’da
102,8, Ankara’da 103, izmir'de ise 90,5 seviyelerine ulasmistir (Sekil E5). Temmuz ayindaki veriler,
enflasyondan arindirilmis kiralarin istanbul’da ve Ankara’da reel kayiplarini telafi ederek 2017 Eyliil
ayindaki seviyesini gectigini, izmir'de ise 2017 Eylil dénemine gére yiizde 9,5 oraninda daha diisiik
kaldigini gostermektedir.
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Sekil 20: Ug Biiyiik ilde Reel Kira Fiyatlarinin Yillik Degisimi (%)
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b) Kiralik Konut Piyasasi Canlilik Analizi
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a. Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin aktif ilan sayisina oranina gore analiz

Kiralik konut arzinda diisis

Sekil 21-sol panel, kiralanan konut sayisinin toplam kiralik ilan sayisina oranini géstermektedir®. Bu oran

Nisan ve Mayis aylarinda diisiik seviyede kalmasina ragmen Haziran’da belirgin bir artis gostererek

rekor kirmisti. Kiralanan konut sayisinin toplam kiralik ilan sayisina orani Temmuz ayinda ylikselise az

da olsa devam etmis ve ylizde 22,1 seviyesiyle 2017 Eylil’den sonraki en yiksek seviyesine ulagmistir.

Kiralik ilan sayisi aylik yizde 9 (213 binden 194 bine), kiralanan konut sayisi yiizde 6,7 (46 binden 43

bine) oraninda azalmistir (Sekil 21-sag panel). Dolayisiyla Temmuz ayinda 6nceki aya gére hem kiralik

konut talebi hem de kiralik konut arzi azalmis, kiralik konut ilan sayisindaki (konut arzi) daha yiiksek

disislin kiralanan konut sayisinin toplam kiralik ilan sayisina oraninin artmasina sebep oldugu

9 Detaylar icin kutu aciklamalara bakiniz.
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gorilmektedir. Kiralik konut piyasasinda her ne kadar bir canlanmadan bahsedilemese de kiralik konut
talebi kiralik konut arzina kiyasla daha az diistligi icin dogal olarak kiralik konut fiyatlari artmistir.

Sekil 21: Tiirkiye Genelinde Kiralanan Konut Sayisinin Kiralik Konut ilan Sayisina Orani (%) ve Kiralik
ve Kiralanan Konut Sayisi (Bin Adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug biiyiik ilde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani yiikseliyor

Kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani Gg biliyik ilde de hem gecgen yilin ayni ayina gore
hem de &nceki aya gére yiikselmistir (Sekil 22). Bu yiikselis istanbul’da Ankara’ya ve izmir’e gére sinirli
kalmistir. Kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani Temmuz’'da istanbul'da yiizde 23,
Ankara’da yiizde 24,5, izmir'de ise yiizde 18,7 olmustur.

Ug biiyiik ildeki aylik degisimleri detayl inceledigimizde hem kiralik ilan sayisinin (kiralik konut arzi)
hem de kiralanan konut sayisin (kiralik konut talebi) buillerde diistigi gorilmektedir. Kiralik ilan sayisi
dnceki aya gore istanbul'da yiizde 11,9 (68 binden 60 bine), Ankara'da yiizde 10,9 (16 binden 14 bine),
izmir'de ise yiizde 11,4 (25 binden 22 bine) azalmistir. Kiralanan konut sayisi ise bir 6nceki aya gore
istanbul'da yiizde 11,1 (15 binden 14 bine), Ankara'da yiizde 4,3 (3 bin 711'den 3 bin 551'e), izmir'de
ise yiize 4,9 (4 bin 300'den 4 bin 88'e) oraninda dismiistiir. istanbul'daki kiralik konut talebinde
gozlenen disuslin diger illerdekine gore blyik olmasi dikkat cekmektedir.
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Sekil 22: Ug Biiyiik ilde Kiralanan Konut Sayisinin Kiralik Konut ilan Sayisina Orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Diger biiyiliksehirlerde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani

Diger buyuk sehirleri inceledigimizde kiralanan konut sayisinin toplam kiralik konut ilan sayisina orani
gecen aya gore bazi blyiksehirlerde artarken bazilarinda dismustlr (Tablo 5). Kiralanan konut
sayisinin kiralik konut ilan sayisina oraninda en ylksek aylik artislarin gorildigi buyiksehirler Tekirdag
(5,4 puan), Malatya (4,3 puan), Samsun (4 puan), Ordu (3,8 puan) ve Kayseri (3,4 puan) olmustur. Ote
yandan, bu oranda en yiksek disislerin gorildigu biyiksehirler ise Kahramanmaras (1,2 puan),
Diyarbakir (1,9 puan), Sanliurfa (2,1 puan), Mardin (2,1 puan) ve Gaziantep (2,3 puan) olmustur.

Tablo 5: Bir Onceki Aya Gore Kiralanan/Kiralik ilan Oraninin En Hizh Arttigi ve Azaldig iller — 2021
Temmuz

iller Kiralanan/Toplam Kiralik, | Kiralanan/Toplam Kiralik, Aylik Degisim
Haziran 2021 Temmuz 2021 (Yiuzde Puan)
Tirkiye Ortalamasi 21.6 221 0.6
Tekirdag 28.8 34.2 5.4
Malatya 25 29.3 4.3
Samsun 27.8 31.8 4
Ordu 22.8 26.5 3.8
Kayseri 324 35.8 3.4
Kahramanmaras 23.2 22 -1.2
Diyarbakir 39.9 38 -1.9
Sanhurfa 25.2 23 -2.1
Mardin 24.4 223 -2.1
Gaziantep 27 24.7 -2.3

Kaynak: sahibinden.com, Betam

b. Yayindan kaldirilan ilanlarin yasam siirelerine gore analiz
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Kiralik ilan yasi azaliyor

Kiralik konut piyasasindaki canliligi dlgmek igin kullandigimiz bir diger gosterge olan kiralik konut
kapatilan ilan yasi Temmuz ayinda da azalmistir (Sekil 23). Kiralik konut kapatilan ilan yasi gecen aya
gore 1,3 giin kisalarak 30,6 giin olmustur.

Sekil 23: Kiralik Konut- Kapatilan ilan Yasi (Giin)
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Ug biiyiik ildeki ilan yasi azaliyor

Ug biiyiik ilde de kapatilan kiralik konut ilan yasi Tiirkiye geneline paralel bir seyir izlemektedir (Sekil
24). Kapatilan ilan yasi gecen aya gore istanbul’da 1,3 giin, Ankara’da ise 2,6 giin kisalirken, izmir'de
sabit kalmistir. Béylece, kiralik konut kapatilan ilan yasi istanbul’da 26,7, Ankara’da 27,7 ve izmir'de
38,4 giin olmustur.
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Sekil 24: Ug Biiyiik ilde Kiralik Konut — Kapatilan ilan Yasi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiiksehirlerde kiralik ilan yasinda farklihklar

Diger bliytksehirlerdeki kapatilan ilan yasindaki aylik degisimler diger gostergelerde oldugu gibi blyuk
farkhliklar sergilemektedir (Tablo 6). Gegen aya gore kapatilan ilan yasinin en ¢ok arttigi iller Eskisehir
(2,8 glin), Konya (2,6 glin), Aydin (2,1 giin), Sanhurfa (1,9 giin) ve Sakarya (1,6 giin) olmustur. Bu illerde
onceki aya gore kiralik konut piyasasinin nispeten zorlastigi soylenebilir. Buna karsilik ilan yasinin en
¢ok azaldig bliylksehirler Bursa (4,4 giin), Ordu (5,3 giin), Gaziantep (5,5 giin), Manisa (8,2 giin) ve
Mardin (17,6 giin) olmustur. Bu sehirlerde kiralik konut piyasasi gecen aya kiyasla ¢ok daha canldir.

Tablo 6: Bir Onceki Aya Gore Kiralik Konut Kapatilan ilan Yasinin En Hizhi Arttig1 ve Azaldigi iller —
2021 Temmuz

iller Kiralik Kapanan ilan Yasi, Kiralik Kapanan ilan Yasi, Aylik Degisim
Haziran 2021 Temmuz 2021 (Giin)
Tirkiye Ortalamasi 31.8 30.6 -1.3
Eskisehir 47.2 50 2.8
Konya 354 38.1 2.6
Aydin 42.6 44.7 2.1
Sanhurfa 20.7 22.6 1.9
Sakarya 37.7 39.3 1.6
Bursa 33.7 29.3 -4.4
Ordu 48.6 43.2 -5.3
Gaziantep 29 23.4 -5.5
Manisa 36.2 28 -8.2
Mardin 36.1 18.5 -17.6

Kaynak: sahibinden.com, Betam
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Acgiklamalar kutusu

Gosterge Agiklama
ilgili kinhmlarda (yil - ay) satilik konut ve kiralik konut kategorilerinde her il
Konut tipi icin metrekare fiyatlari ucuzdan pahaliya dogru siralanarak ilk %20 ucuz

konut; son %20 liks konut olarak belirlenmistir.

Kiralik m? fiyat

Emlak Endeksinden Uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatali girilen ilan fiyatlari
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare datasi tizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Satilik m? fiyat

Emlak Endeksinden uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatali girilen ilan fiyatlari
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare datasi tizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Kiralik adet

Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim kiralik konut ilanlari sayllmaktadir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Satilik adet

Ayin herhangi bir glini yayinda olan tiim satilik konut ilanlari sayisidir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Kiralanan/ Top. Kirahk

Pay:(Kiralanan) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi x (1- o
ayki kiralik konut kategorisindeki “ilan kiralamaktan vazgectim yilizdesi”)
Not: Otomatik kapatilan ilanlar (stresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlardan ise “kiralamaktan vazgectim” secilmis olanlar
distlmustar.

Payda: Ayin herhangi bir glinli yayinda olan tim kiralik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Satilan/Top. Satilik

Pay:(Satilik) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi x (1- o ayki
satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan vazgectim ylzdesi”)

Not: Otomatik kapatilan ilanlar (siiresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlardan ise “satmaktan vazgegtim” segilmis olanlar distlmustar.
Payda: Ayin herhangi bir glini yayinda olan tiim satilik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Kiralik konut -Kapatilan
ilan yagi (giin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis kiralik konut ilanlarinin (hala kapali
olmali) yayinda kaldigi giin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici
tarafindan kapatilan)

Satilik konut -Kapatilan
ilan yagi (giin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis satilik konut ilanlarinin (hala kapali
olmal) yayinda kaldigi glin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici
tarafindan kapatilan)
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Sekil E5: Ug Biiyiik ilde Reel Kira Endeksi (2017 Eyliil=100)
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isbu rapor; sahibinden.com’da Emlak kategorisindeki ilan verenlerin ilanlarda belirttigi bilgilere dayanarak,Bahgesehir Universitesi
Ekonomik ve Toplumsal Arastirmalar Merkezi — Betam ile yapilan isbirligi sonucunda hazirlanmistir.
Rapor igeriginin dogrulugu ve giincelligi konusunda sahibinden.com’un ve BETAM'in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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